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ACTIVIDADES Y NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD

Reseia Historica

VivoCorp es una empresa filial del grupo CorpGroup, que nace el afio 2007? bajo la denominacién “Corp
Group Activos Inmobiliarios S.A.” (CAl) (en adelante “Vivocorp”, la “Compaiiia”, la “Sociedad” o el
“Emisor”) con el propdsito de enfocar y ejecutar el desarrollo inmobiliario de todas las empresas del
grupo, como especialista en el mercado inmobiliario. Asimismo, durante el afio 2008, se le encargé el
desarrollo y la administracién de los activos inmobiliarios de SMU, y los centros comerciales y strip
centers de Compaiiia de Seguros CorpVida S.A. (hoy Compafiia de Seguros Confuturo S.A.) y Compaiiia
de Seguros CorpSeguros S.A. La Sociedad ha sido objeto de varias modificaciones a su razén social,
utilizando las denominaciones HRC S.A., Corp Activos Inmobiliarios S.A., Corp Group Activos
Inmobiliarios S.A., CAl Gestidén Inmobiliaria S.A. y CAl Gestidon Inmobiliaria SpA. Recién en diciembre de
2016 asume la denominacion “VivoCorp”, al modificar su nombre o razén social a “VivoCorp SpA”, para
luego en Julio de 2017 transformarse en una sociedad anénima cerrada denominada “VivoCorp S.A.”.

2009

Durante este afio, se adquiere de empresas Ripley los centros comerciales Mall del Centro (Puente 689,
comuna Santiago), Mall Panoramico (Av. Nueva Providencia 2155, comuna de Providencia) y Mall del
Centro de Rancagua (Cuevas N° 483, ciudad de Rancagua), este ultimo transferido a Grupo Patio el afio
2013. De esta manera, la Compaiiia inicia el negocio de rentas inmobiliarias de activos propios,
complementandolo con el negocio de gestién inmobiliaria que desarrollaba desde su creacion.

2010

Nace la marca “Vivo” con el propésito de integrar bajo una imagen comun los centros comerciales
adquiridos el 2009. Los centros comerciales formato mall fueron denominados “Mall Vivo” y los strip
centers “Punto Vivo”, que forman parte de la cartera de la compaiiia a lo largo del territorio nacional.
Este mismo afio, la Compafiia adquiere su primer terreno, ubicado en la comuna de Lo Barnechea,
donde se desarrollard el actual Mall Vivo Los Trapenses, hito que marca el inicio de su actividad en el
desarrollo inmobiliario de centros comerciales.

En forma paralela se adquiere de la Caja Reaseguradora de Chile S.A., la Galeria Imperio, ubicada en
calle Huérfanos 830, icono de este tipo de pasajes peatonales en el centro de Santiago.

Adicionalmente, la Compafiia adquiere los inmuebles que componen la cartera inmobiliaria de SMU vy,
de esta forma, se diversifican sus activos, ampliando su actividad al formato “Stand Alone”.

2013
El 22 de diciembre de ese afio se inaugura el primer proyecto desarrollado integramente por Vivocorp,
Vivo Outlet Maipu (Av. Lo Espejo N° 943, comuna de Maipu), diferenciando ain mas los formatos de la

compafifa con su primer outlet. El proyecto considera 9.792 m?y, entre sus clientes, se encuentran las
tiendas Nike Factory Store, Rosen, Surprice y D House.

2014

T El afio 2007 se cred la sociedad Corp Group Activos Inmobiliarios S.A. Esta sociedad se fusionara el
afio 2016 con la sociedad CAIl Gestién Inmobiliaria SpA, sociedad que fue constituida el afio 2009 bajo
el nombre HRC S.A., siendo ésta ultima la sociedad absorbente y por lo tanto continuadora legal.



En octubre de este afio se inaugura Mall Vivo Los Trapenses, proyecto desarrollado en el terreno
adquirido en la comuna de Lo Barnechea, primer proyecto de la compafia que integra un centro
comercial formato Mall con una torre de oficinas, continuando en la senda de cambio en los activos de
la compaiiia.

Mall Vivo Los Trapenses, actualmente, ofrece una variada propuesta comercial, que incluye un
supermercado Unimarc, un gimnasio Youtopia de alto estandar, restaurantes, tiendas menores y
tiendas de entretencion. Actualmente, el centro comercial cuenta con una superficie arrendable de
26.679 m2.

2015

En 2015, se inaugurd Mall Casa Costanera (Av. Nueva Costanera N° 3900, comuna de Vitacura), centro
comercial ubicado en la comuna de Vitacura, en uno de los sectores mas exclusivos de Santiago,
enfocado a generar una experiencia de compra centrado en la moda y estilos sofisticados. Esta
operacion se desarrollé y se ejecutd en sociedad con Inmobiliaria Cosnav S.A. El proyecto cuenta en la
actualidad con 23.109 m? y el mix de operadores incluye una tienda H&M, Cine Hoyts, Zara Home, un
hotel NH Collection y mas de 80 tiendas de diversos rubros.

Este mismo afio, la Compaiiia consolida su marca comercial, al adoptarla como su nombre, pasando a
denominarse “Vivocorp”, entregando asi sellos de calidad, modernidad y dinamismo a su gestion
inmobiliaria y comercial. La modificacion estatutaria a su razén social se produce luego, en diciembre
del afio siguiente.

2016

Vivocorp amplia sus limites en busca de cobertura en todo el territorio nacional, con la inauguracion
de los primeros centros comerciales en regiones. El primero en inaugurarse fue Vivo Outlet Pefiuelas
(Ruta 5 Norte esquina Regimiento Arica S/N, sector Pefiuelas), ubicado en la ciudad de La Serena,
Cuarta Region. Se trata del segundo Outlet inaugurado por la Compafiia y cuenta con 35 tiendas en
8.635 m2.

Unos meses después, se inaugura Mall Vivo San Fernando, proyecto desarrollado y ejecutado en
sociedad con Inmobiliaria Andalucia S.A. Este proyecto se encuentra ubicado en pleno centro de la
Sexta Regidn e incluye en su mix de tiendas a destacados operadores de la industria del retail, como
son Falabella, Ripley y Corona. Cuenta, ademads, con un cine Hoyts, un local de entretencién Happyland,
un supermercado Unimarc, un patio de comidas y mas de 65 tiendas comerciales.

Con fecha 28 de diciembre de 2016, y con el objeto de simplificar la estructura societaria del holding,
se fusionan las sociedades Corp Group Activos Inmobiliarios SpA, matriz en ese entonces, y la sociedad
CAl Gestidon Inmobiliaria SpA, modificando el nombre de la sociedad absorbente (CAl Gestidon
Inmobiliaria SpA) a VivoCorp SpA.

2017

Dentro de los hitos mas importantes de este afio, se encuentra la inauguracidon de cuatro centros
comerciales, algo inédito en el desarrollo inmobiliario de nuestra industria en Chile.

Durante el primer semestre se inaugurd Vivo Outlet La Florida (Av. La Florida N° 8988), ubicado en la
comuna de La Florida. Incluye en su variada propuesta comercial las tiendas Corona, Tricot, Rosen,
Surprice, D House y Cannon, ademas de restaurantes y sectores de entretencion. Adicionalmente, ya



se encuentra en construccion la ampliacidn del proyecto que incluye a la cadena cine Hoyts y mayor
capacidad de estacionamientos.

En septiembre se inaugura mall Vivo Coquimbo (Baquedano N° 86, comuna de Coquimbo), lo que
constituye un icono muy importante en el sector y el primer centro comercial de la ciudad de
Coquimbo. El proyecto cuenta con locales H&M, Paris, Hites, Ripley y cine Hoyts como tiendas anclas,
locales de entretencion, patio de comidas y tiendas menores de diversas marcas.

En noviembre abre a publico Vivo Outlet Temuco (Av. Las Quilas N° 1605, comuna de Temuco), primer
centro comercial en ese formato en la regidn de la Araucania. Cuenta con un mix variado de tiendas
menores y restaurantes de comida al paso.

Finalmente, y como uno de los proyectos emblematicos de nuestra compaiiia, se logrd la apertura de
Vivo Imperio, ubicado en el corazén de Santiago, entre las calles Huérfanos, Agustinas, San Antonio y
Estado, constituyéndose en un desarrollo que moderniza la infraestructura del comercio y oficinas del
sector. Cuenta con un cine Hoyts y H&M como tiendas anclas, y tiendas como Corona, Dijon y Nike, un
patio de comidas en su quinto piso y la presencia de marcas, tales como Lippi, Saville Row, Steve
Madden, Trial, Calvin Klein, Maui and Sons, Cannon Home, Salcobrand, entre otras.

Estos proyectos fortalecen y posicionan a la Compaiia como uno de los lideres de nuestro pais en los
formatos outlet y centros comerciales.

Junto con lo anterior, otro hecho importante durante este afio, fue la aprobacion de la transformacion
de la Sociedad en una sociedad anénima cerrada acordada en Junta Extraordinaria de Accionistas de
fecha 28 de julio de 2017, en la cual se acuerda, ademads, la eliminacion de las series A y B y el canje
por acciones ordinarias, la modificacion a la razén social a VivoCorp S.A,, y el texto refundido de sus
estatutos.

Luego de la transformacidn, con fecha 29 de septiembre de 2017, la sociedad inicia su proceso de
inscripcion en el Registro de Valores de la Superintendencia de Valores y Seguros, junto con la solicitud
de inscripcion de dos lineas de bonos, cada por UF 2.000.000, una con un plazo de vigencia de 10 afios
y la otra de 30 afios.

2018

El dia 5 de enero de 2018, VivoCorp S.A., oficializd su inscripcion en la Superintendencia de Valores y
Seguros (actual Comision para el Mercado Financiero).

Asimismo, mediante hecho esencial, el dia 25 de enero del 2018, se informa la colocacidén de bonos
desmaterializados y al portador con cargo a las lineas a 10 y 30 afos, inscritas en el registro de valores
de la Comision para el Mercado Financiero bajo los nimeros 883 (serie B) y 882 (serie C). La serie B se
colocé a una tasa de interés del 2,41%, por un monto de 1.000.000 UF, con vencimiento del dia 5 de
enero del 2023. Para el caso de la serie C, se colocd a una tasa de interés del 3,39%, por un monto de
1.000.000 UF, con vencimiento el dia 5 de enero del 2039.

Durante el mes de diciembre de 2018, se realizd la venta, cesidon y transferencia de los siguientes
activos, incorporados en la memoria correspondiente al afio 2017: Alvi Independencia, Alvi Centro de
Distribucidn, Alvi La Pintana, Alvi Lo Prado, Alvi Pajaritos, Alvi Pefalolén, Alvi Concha y Toro, Alvi Puente
Alto, Alvi Quilicura, Alvi Recoleta, Alvi Renca, Alvi Departamental, Alvi Vespucio, Alvi Valparaiso, Alvi
Belloto, Alvi Rancagua, Alvi Temuco, Alvi Puerto Montt, Alvi Chillan.
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2019

Con fecha 21 de enero de 2019, mediante un hecho esencial, la Compafiia comunicé la venta del 60%
de la sociedad Desarrollos Comerciales S.A. A Rentas Patio | Spa por un total de $14.100.944.651. Esta
sociedad contaba con 9 activos en formato Strip Center por un ABL de 32.042 m?y su resultado no
consolidaba en los EEFF de Vivocorp S.A..

Con fecha 1 de abril de 2019, Inversiones Terra Spa. procedid a comprar el 36,61% de las acciones de
VivoCorp Holding Spa por $73.542.906.798 pertenecientes a VolcomCapital Capital Estructurado,
ademads de una accion que el fondo mantenia directamente en Vivocorp S.A. Con esto, se dio término
a los pactos de accionistas vigentes entre Terra y el Fondo, ademas de la renuncia de José Miguel Bulnes
al directorio de ambas entidades. En reemplazo de José Miguel Bulnes se incorpord Francisca Saieh
Guzman.

Con fecha 25 de abril de 2019, Inversiones Terra Spa. y BTG Pactual Renta Comercial Fondo de Inversion
acordaron la incorporacién del Fondo al 20% de VivoCorp S.A. a mas tardar el dia 15 de junio de 2019
por un total de 1.882.566 Unidades de Fomento. La transaccidn esta sujeta a (i) resultado del proceso
de due diligence; (ii) que la Asamblea Extraordinaria de Aportantes apruebe la modificacion de su
reglamento interno referido a su politica de Inversidn; y (iii) que exista acuerdo en los textos finales de
los documentos en los cuales se realizard la transaccion.

Descripcion de la Industria

La International Council of Shopping Center o “ICSC”, por sus siglas en inglés, define un centro
comercial como un grupo de minoristas y otros establecimientos comerciales que son planificados,
desarrollados y administrados por una propiedad unica.

La ICSC clasifica los centros comerciales por oferta de servicios, tamafio, y nimero de tiendas anclas,
entre otros atributos menores. Considerando la clasificacion de la ICSC y la realidad del mercado
latinoamericano, la Compaiiia ha distinguido los siguientes formatos de centros comerciales:

Centro Comercial: Centros comerciales con impacto sobre multiples zonas geograficas, con tiendas
anclas, tiendas especializadas orientadas principalmente a la moda, cines, juegos y restaurant. Un
Centro comercial tipico tiene al menos dos tiendas departamentales, un supermercado, tiendas de
mejoramiento del hogar, edificio médico, juegos y cines. El total de m? suma més de 10.000 en el caso
que sean abiertos o de 7.000 m? en caso que sean cerrados.

Strip Centers: Centros comerciales abiertos con ABL"Y de hasta 10.000 m?, que incluyen 1 o mas tiendas
anclas, mas un ndmero reducido de locales comerciales y/o servicios. Posee habitualmente un
supermercado, que promueve el flujo, y una farmacia.

Outlet: Centros comerciales con tiendas de descuento de marca, generalmente ubicados en las afueras
de la ciudad. De simple arquitectura, por lo que significa un menor tiempo de construccién y una
inversion mas baja respecto a un centro comercial.

Stand Alone: Un local independiente, no conectado a otras tiendas en el vecindario. Generalmente es
administrado por el cliente.

(1)  ABL: Area Bruta Locataria

La variedad de formatos de centros comerciales y sus distintas propuestas de valor han impactado en
los habitos de los consumidores, quienes han migrado desde la tienda individual hacia el centro
comercial. Algunos factores que explican este cambio son el menor tiempo que requiere comprar, por
tener todas las alternativas en un mismo lugar; la comodidad, seguridad y amplitud de los horarios de
atencidn; la facilidad de comparar precios en un mismo lugar; y la mayor variedad de productos y
servicios ofrecidos.



El modelo de centros comerciales se ha desarrollado a nivel mundial, llegando a 2.200 m? por cada
1.000 habitantes en EE.UU., y a areas arrendables entre 1.000-1.400 m? por cada 1.000 habitantes en
otros paises desarrollados como Canadd y Australia. Los niveles de ABL por habitante en EE.UU. son
mas de 10 veces mayores que en Chile.

ABL por cada 1.000 habitantes (m?)

EE.UU. 2.200
Canadd
Australia
Chile
México
Colombia

Peru

Brasil

Fuente: International Council of Shopping Centers (junio 2016 para Estados Unidos, Canada, Australia y Chile; diciembre 2014 para Peru y
Colombia, agosto 2015 para México, junio 2014 para Brasil).

En base a informacidn del Banco Central de Chile, el PIB en Chile crecié 4,0% en 2018 y un 1,7% en
2017, por sobre el promedio de sus pares en Latinoamérica.

Crecimiento Real PIB (%)
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Fuente: FMI Y Bancos Centrales

Chile continua siendo el pais con el mayor PIB per capita dentro de Latinoamérica, un 26% mas alto
que México, el segundo pais con mayor PIB per capita en la regiéon. EE.UU., por su parte, tiene un PIB
per Capita de mas del doble del de Chile.



PIB per capita en (US$ PPP) en 2018
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La Industria en Chile

Durante el 2018, la economia chilena, con un crecimiento del 4,0% en el PIB, fue una de las de mayor
expansion en Latinoamérica. En la ultima década, Chile se ha caracterizado por mostrar una estabilidad
en su desarrollo econdmico con niveles de crecimiento del PIB por encima del crecimiento promedio
del resto del mundo y de los paises miembros de la OCDE.

Crecimiento Econémico de Chile, Mundo y paises OCDE (%)
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Fuente: Banco Mundial y OECD



Por su parte, el PIB per Capita ha mostrado un crecimiento sostenido en los Ultimos afios, a excepcion
de la recesion del afio 2009. A partir de ese afo, y hasta el afio 2016, este indicador ha crecido a una
tasa anual compuesta de 4,1%.

PIB per Capita (USS PPP) en Chile
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Fuente: FMI
La fuerza de trabajo ha ido aumentando significativamente desde el afio 2010, lo que ha impedido la
disminucion de la tasa de desempleo. Actualmente la tasa de desempleo se encuentra en su mayor
nivel desde 2010, alcanzando un 6,8%.

Tasa de desempleo vs. Fuerza Laboral trimestre nov-ene (en miles)
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Fuente: INE (diciembre 2018)



Desde 2010 se observa un alza en los créditos de consumo bancarios como porcentaje del PIB,
llegando a niveles de 112,1% en 2016.

Créditos de Consumo Bancarios (% del PIB)

111,2% 112,1%
2%

109,4%
106,0%
104,8%
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Fuente: Banco Mundial (2016)

VivoCorp cuenta con una participacion de mercado segun ABL de 5,3% en la industria de centros
comerciales chilena de acuerdo a una elaboracidn propia, ubicandola en el quinto lugar por detras de
Grupo Plaza y Cencosud. Sin embargo, este ranking no considera Strip Centers y Stand Alone, formato
de activos que representan el 46,6% del ABL de la Compaiiia.

Participacion de Mercado de VivoCorp Malls y Outlets en Chile segtin ABL

Otros Grupo
19,9% P
Plaza
37,4%
Pasmar
2,4%
VivoCorp,
5,3%
Confuturo
:?:chjz Cencosud
0,
11,3% 15,8%

Fuente: Elaboracidn propia al cierre de abril de 2019
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Descripcién de los Negocios®

VivoCorp S.A. es uno de los principales operadores de centros comerciales de Chile, tanto en ingresos
operacionales (S 49.201 millones en 12 meses a marzo 2019), como en superficie arrendable (370.628
m?). A marzo de 2019 la compafiia tiene 7 Centros Comerciales, 16 Strip Centers, 35 Stand Alone y 4
Outlets distribuidos a lo largo de Chile.

Cinco de sus centros comerciales administrados estan ubicados en la Region Metropolitana: Mall Vivo
Los Trapenses, Mall Vivo Panoramico, Mall Vivo El Centro, Mall Casa Costanera y Mall Vivo Imperio,
mientras que otros dos en regiones: Mall Vivo San Fernando y Mall Vivo Coquimbo.

Si bien VivoCorp S.A. no aperturd nuevos Centros Comerciales ni Outlets en 2018, si tiene en su carpeta
de desarrollo el Mall Vivo Santiago, Mall Vivo Antofagasta, Outlet Vivo Chillan y Outlet Vivo Los Toros
por 167.000 m? arrendables.

A marzo de 2019, la distribucién consolidada muestra que un 52,1% de su ABL se encuentra en
regiones.

Con respecto a la distribucion de ABL segun formato de centro comercial, el 44,4% corresponde al
formato Centro Comercial (“Mall”), seguido por Stand Alone (25,3%), Strip Centers (16,6%) y Outlets
(13,6%).

lInformacién al 31 de marzo de 2019

ABL distribuido por regién ABL distribuido por formato
Otros
XV 11,62 Stand

Alone;

3,3%

Vil 25,3% Malls;
4,3% 44,4%
IX

5,1% RM
47,9%
VI
6,9% Stripce
16,6%
XII
7,1% ‘ *
\Y Outlets;
13,7% 13,6%

*La Compaiiia sélo administra activos de su propiedad
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Los ingresos consolidados de la empresa alcanzaron $ 49.201 millones en 12 meses a marzo 2019.

Ingresos Consolidados
(millones de pesos)

51.059 49701
43.816
39.340
32.357
29.147 28.544 I
2013 2014 2015 2016 2017 2018 mar-19
UDM

Fuente: La Compafiia (marzo 2019)

Con respecto al origen de los ingresos por arriendo de locales, el 92,9% proviene de ingresos fijos por
arriendo minimo, mientras que el 7,1% son ingresos variables. Por su parte, un 80,2% de los contratos

tiene una duracién mayor a 4 afios y un 58,9% tiene duracién mayor a 10 afios, obteniendo un plazo de
duracion promedio de 15 afios en todos los contratos.

Distribucion de Ingresos Duracién Contratos de Arriendo

Variables Menor a 2

9 f0s 9,8%
. 7.1% Mayor a * * Entre 2-4
10 afos afos

58,9% 10,0%

Entre 4y
10 aios
21,3%

92,9%

Fuente: La Compafiia (marzo 2019)
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La compafiia mostré una continua mejora del EBITDA en el periodo 2013-2018, alcanzando $ 31.219
millones en 2018 y $30.058 millones los 12 meses a marzo de 2019.

EBITDA consolidado
(millones de pesos)

31.219 30,058
24.047
19.582
17.220 17.122 17.886 I
2013 2014 2015 2016 2017 2018  mar-19 UDM

Fuente: La Compafiia (marzo 2019)

Las ventas promedio mensuales de arrendatarios alcanzaron 1,82 millones de UF en 2018, lo que
significa un aumento de 14,0% con respecto a 2017. Las mayores ventas vienen dadas por Malls, con
MUF 792, Stand Alone (supermercados) con MUF 528, Strip Centers con MUF 281 y Outlets con MUF
220.

Ventas de arrendatarios
(Promedio mensual en UF)

1.820.904 1.831.685

1.597.285
1.419.872
1.262.
1.180.803 62.597 I

2014 2015 2016 2017 2018 mar-19 UDM

Fuente: La Compafiia (marzo 2019)
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A marzo de 2019, la tasa de ocupacién alcanzé niveles de 96,6% en Centros Comerciales, 99,3% en
Strip Centers y Stand Alone y 95,4% en Outlets, alcanzando una ocupacidn ponderada de 97,6%. Esta
ocupacion es mas alta que el 96,6% obtenido a marzo de 2018.

Tasa de ocupacién

100,0% 100,0%

98,7% 33,0%

99,3%

97,3%
96,6%
37,6% 95,4%
90,2%
88,7%
2014 2015 2016 2017 2018 mar-19

== Centros Comerciales  e====Qutlets  e====Strip y Stand Alone

Fuente: La Compafiia (marzo 2019)

Politica Comercial y Mix Comercial
La compaiiia ha definido el siguiente Mix Comercial para sus arrendatarios:

Superficies Mayores: Corresponde a los locatarios con metros cuadrados arrendables sobre los 500
m2. En esta categoria se encuentran arrendatarios como: Tiendas departamentales, supermercados,
cines y entretencion, entre otros.

Tiendas Menores: Se define como categoria tienda menor, a los locatarios con superficies arrendables
menores a 500 m? que correspondan a tiendas no gastrondmicas y destinadas al retail. Los rubros de
estos locales son variados: Opticas, menaje, calzado, vestuario, entre otros.

Otros Negocios: Ingresos provenientes de mddulos, espacios o actividades realizadas en los centros
comerciales. Esta categoria contempla diversos tipos de locatarios, como maquinas vending,
estacionamientos, antenas, modulos, bodegas, etc. En general no tienen asignada una superficie
arrendable ya que no se consideran para el célculo del ABL del centro comercial.

Gastronomia: En esta categoria se encuentran los locales destinados Unicamente a proveer servicios
gastrondmicos de diversos tipos, dentro de los cuales se encuentran cafeterias, restaurantes, locales
de patios de comida y heladerias, entre otros. Por lo general no superan los 500 m?.
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Durante el afio 2018, las superficies mayores siguen concentrando la mayor parte de los ingresos con
un 52,0% del total, sin embargo, se aprecia una disminucién en su importancia relativa. Por su lado, se
destaca el aumento de los ingresos provenientes por gastronomia hasta 9,5% del total desde un 4,0%
a mediados de 2017, efecto que ayuda a una mayor diversificacion de los flujos de la Compaiiia.

Distribucion de Ingresos por Arriendo Acumulados por Negocio

Otros
negocios
10,8%

Gastronomia
10,8%

perficies
Mayores
47,7%
Tiendas
Menores
30,6%

Fuente: La Compafiia (marzo 2019)



2.5

Centros Comerciales

A continuacidn, se presenta un grafico con los 70 activos de VivoCorp a lo largo del pais:

Diversificacion y alcance geografico

Arica y Pannacota
15tnp cante Tarapaca
15and 3o 15rip centter
Region Metropoliana
Anfofagasta 5 Malls:
1 Stand alcine W0 Lo Trapenses, Viv Panoramicn,
2 SUnp contier Wikt Pl Coilr, Wi Imgerio y
Casa Costanera
. & Oullel:
Cogquimbo Wiy Dutliel, Malpi
1 viva Coruimbi Wit Cuitlet L Flonka
1 vivo Cutlet Pefinelas % Sirip cenber
1 5t center 13 stand alone
Valparaiso 0Higgins
4 Sirip coriter 1 Ml v San Famanda
3 Stand alone 2 Stand along
Maule Hluble
1 Sirig center 150rip conlos
4 Stand alone Bio Bio
Los Rios 3 Strip center
1 Stand alone 1 5Lard alone
La Araucania
1 Outlel Temuco
2 sitrip cenbor
0 3 Stand abore
9% g
0 2 Shrip center
de bos activos de
L3 Comgania estan )
a0 Rglnes | Magallanes y Antirfica
150rip conlon
6 Stand alone

Fuente: La Compafiia (diciembre 2018)
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2.6  Propiedad y Estructura Societaria

2.6.1 Propiedad

El principal accionista de VivoCorp es la familia Saieh Guzman, reconocidos inversionistas con intereses
en diversos sectores de la economia, entre los cuales destacan el financiero, comunicaciones y retail,
entre otros.

A la fecha de emisidn del presente prospecto, el capital social de Vivocorp S.A. esta distribuido entre
Inversiones Terra SpA con el 99,99999886% y Corpgroup Inversiones Limitada con el restante
0,00000114%. Ambas sociedades accionistas son controladas indirectamente por don Alvaro Saieh
Bendeck y su familia.

2.6.2 Estructura Societaria

La estructura societaria que tiene VivoCorp S.A. en Chile al 17 de junio de 2019 es la siguiente:

INVERSIOMES CorpGroup BTG Factuzl Rents
i Comercial Fondo de
TERRA SpA Inversiones Ltda. Invarzidn
76.483.665-0 76.054.952-5 76.920.643-4
I 00000013 230
Cai Constructora
74,539599% VIVOCORP 5.A|  s99,317% 5 A
—_——— N
76.058.352-5 76.146.228-8
91.8% 53,32% £0,0% 50,0%
Inmobilizria Ovalle Inmohiliaria Puente| Desarrollos Inversiones HH
A Ltda. Comerciales 11 5.A Costanera Il 5.A.
76.027.595-4 76.046.551-4 76.142 275-6 JE.284572-5
| 50,0%
Inm. Boulevard
99,559958% 58,3595 7% Nueva Costanera
T 76.040.617-1
SR Inmohiliaria 5.A. Inmobiliarias
76.002.124-5 Regionales 5.A.
JE.012.814-7
50,0% 50,0% | 50,0%
| 51,0% Inmechiliaria SRB Inmobiliaria SRW Inmobiliaria Funia
Inmobiliaria Rio S A SA Arenas S.A.
Lluta 5.A. 76,014 .452-5 76.014.444-3 76.060.151-4
26765040 50,0% 5, 0%
Inmobiliaria SRR Tnmobiliaria SRBG
SA. 5A
76.014 448-7 76.027.854-k

En el mes de enero 2019, se vendieron y transfirieron a la sociedad Rentas Patio | SpA, la totalidad de las
acciones de la sociedad Desarrollos Comerciales S.A., que eran de propiedad de Vivocorp S.A. Como
consecuencia de lo anterior, Desarrollos Comerciales S.A. fue eliminada de la estructura societaria y los activos
(strip centers) de esta sociedad dejaron de pertenecer a grupo de activos de Vivocorp S.A.
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A continuacidén, se especifican las filiales en las cuales se encuentran los diferentes Centros
Comerciales, Outlets, Strip Centers y Stand Alone en que la compaiiia tiene participacidon accionaria:

Centro Comercial

Sociedad

Casa Costanera

Inmobiliaria Boulevard Nueva Costanera S.A.

VIVO Imperio

Inmobiliaria Puente Ltda.

VIVO Panoramico

Inmobiliaria Puente Ltda.

VIVO El Centro

Inmobiliaria Puente Ltda.

VIVO Los Trapenses

Inmobiliaria Puente Ltda.

VIVO Coquimbo

Inmobiliaria Puente Ltda.

VIVO San Fernando

Inmobiliaria SRR S.A.

Outlet

Vivo Outlet Temuco

Sociedad

Inmobiliaria Puente Ltda.

Vivo Outlet Maipu

Inmobiliaria Puente Ltda.

Vivo Outlet Pefiuelas

Inmobiliaria Puente Ltda.

Vivo Outlet La Florida

SR Inmobiliaria S.A.

Strip Center

Sociedad

Buin Maipo SR Inmobiliaria S.A.
Ciudad de los Valles SR Inmobiliaria S.A
Hualpén SR Inmobiliaria S.A.

Abrazo de Maipu

SR Inmobiliaria S.A.

Hamburgo

Inmobiliaria Puente Ltda.

Pedro Torres

Inmobiliaria Puente Ltda.

Quilpué Marga Marga

Inmobiliaria Puente Ltda.

Villa Alemana

Inmobiliarias SRW S.A.

Recreo

Inmobiliaria Puente Ltda.

Rotonda Arica

SR Inmobiliaria S.A.

Alto Hospicio SR Inmobiliaria S.A.
El Milagro SR Inmobiliaria S.A.
San Javier SR Inmobiliaria S.A.
Collin Chillan SR Inmobiliaria S.A.
Chacabuco SR Inmobiliaria S.A.

AV ESPANA (Cofrima Il)

SR Inmobiliaria S.A.

Stand Alone

Juan Antonio Rios

Sociedad
SR Inmobiliaria S.A.

M10 La Cisterna

SR Inmobiliaria S.A.

Manquehue

SR Inmobiliaria S.A.

José Maria Caro

SR Inmobiliaria S.A.

Maipu |

SR Inmobiliaria S.A.
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Maipu Il SR Inmobiliaria S.A.
Villa Olimpica SR Inmobiliaria S.A.
Grecia SR Inmobiliaria S.A.
M-10 La Travesia SR Inmobiliaria S.A.
La Florida SR Inmobiliaria S.A.
Diego Portales SR Inmobiliaria S.A.
San Martin SR Inmobiliaria S.A.

Santo Domingo

SR Inmobiliaria S.A.

El Quisco

SR Inmobiliaria S.A.

Sta. Maria - Arica

Inmobiliaria Rio lluta S.A.

Coldén Tocopilla

SR Inmobiliaria S.A.

El Loro Inmobiliaria SRR S.A.
Bryc 30 SR Inmobiliaria S.A.
Curicé Alameda Inmobiliaria SRB S.A.
Bryc 16 SR Inmobiliaria S.A.
M-10 Curicé SR Inmobiliaria S.A.
Bryc 28 SR Inmobiliaria S.A.
Bryc 8 SR Inmobiliaria S.A.
Club Hipico SR Inmobiliaria S.A.
Bryc 23 SR Inmobiliaria S.A.
Bryc 13 SR Inmobiliaria S.A.
Temuco SR Inmobiliaria S.A.
Villarrica SR Inmobiliaria S.A.
Bryc 31 SR Inmobiliaria S.A.

Local Centro (Bories Austral)

SR Inmobiliaria S.A.

Local Sur Abu Gosch

SR Inmobiliaria S.A.

Cofrimall Inmobiliaria Punta Arenas S.A.
Cofrima lll SR Inmobiliaria S.A.
Cofrima V SR Inmobiliaria S.A.

Cofrima Bodega 2

SR Inmobiliaria S.A.




2.7  Administracion y Directorio

La Compaiiia se encuentra estructurada de la siguiente manera:

Directorio

Contraloria

Gerencia
General

Gerenciade Gerenciade Gerencia de
inversiones y Gerenciade centros L e
. administraciony
desarrollo proyectos comercialesy .
. L . finanzas
inmobiliario marketing
. Gerenciade
CEEE, Fiscalia estionde
comercial 9
proyectos

2.7.1 Directores

Al cierre de abril de 2019, el directorio de VivoCorp esta compuesto por las siguientes personas:

Nombre Cargo RUT

Jorge Andrés Saieh Guzman Presidente 8.311.093-7
Juan Echeverria Gonzalez Director 6.612.954-3
Maria Pilar Dafobeitia Estades Director 8.668.195-1
Fernando Sifia Gardner Director 7.103.672-3
Maria Francisca Saieh Guzman Director 13.829.073-5
Juan Andrés Olivos Bambach Director 7.013.115-3
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2.7.2 Ejecutivos Principales
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Los principales ejecutivos de VivoCorp al cierre de abril de 2019 son los siguientes:

Nombre ‘ Profesion Cargo Ejecutivo Rut
Cristian Jijena De Solminihac | Ingeniero Comercial Gerente General 7.314.737-9
Francisco Achelat Salvador Ingeniero Comercial Gerente Comercial 12.232.733-7
Rodrigo de Diego Calvo Ingeniero Comercial Gerente de Inversflf)nfes ¥ 110.193.981-2
Desarrollo Inmobiliario
Miguel Etcheverry Mufioz Ingeniero Comercial Gerente de Proyectos 8.192.186-5
Fernando Moyano Pérez Abogado Fiscal 8.668.460-8
Fernando Felbol Guajardo Ingeniero Comercial Gerentg de Centros . 10.931.980-5
Comerciales y Marketing
Contador Auditor e
Patricia Campillay Oyaneder |Ingeniero en Informacion | Gerente Contralor 7.483.995-9
y Control de Gestion
Patricio Rivera Lobos Arquitecto Gerente Gestion de 6.656.640-4
Proyectos
. . . Gerente de
Juan Pablo Lavin Tocornal Ingeniero Civil 15.097.925-0

Administracion y Finanzas

Las principales funciones de las dreas de control interno y sus dependencias son:

Contraloria: Es el drea encargada de apoyar al Directorio en materias de implementacién de politicas
de riesgo. Ademas, se encarga de reforzar la confianza en el cumplimiento por parte de la empresa a
las normas que nos regulan y definir las politicas, criterios y modelos que se implementen para el
disefo de controles y procedimientos. Contraloria tiene directa dependencia de la Gerencia General.

Fiscalia: Encargada de suministrar soporte legal en la concrecién de la cadena de valor de la compaiiia,
en relacion directa con los actuales y potenciales operadores de los centros comerciales, asi como
también entregar su apoyo a todas las areas de la empresa, mediante el andlisis razonado de los
distintos escenarios, a fin de evitar contingencias o eventuales conflictos en la ejecucidon de los negocios
de VivoCorp. Fiscalia tiene directa dependencia de la Gerencia General.
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2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

Politica de Inversidn y Financiamiento y Factores de Riesgo

Inversion

La politica de inversiones de VivoCorp tiene por objetivo permitir el desarrollo de la compafiia y el
cumplimiento de los objetivos planteados por tanto el Directorio como por su equipo ejecutivo-
administrativo de primera linea. Para desarrollar estos objetivos se efectuan planes de desarrollo de
inversiones, ya sea destinadas al desarrollo de proyectos, como a planes de expansion de centros
comerciales en operacion, o de las distintas dreas de negocio de la compaiiia, siempre buscando
alcanzar los criterios de rentabilidad, factibilidad, sustentabilidad y crecimiento, pilares fundamentales
en la estrategia de la companiia. Finalmente, por el lado de los excedentes monetarios, la compafia
tiene por objetivo obtener un calce en sus flujos en términos de denominacion de la deuda, plazos y
variaciones de la tasa de interés, evitando la especulacién financiera y mitigando los riesgos propios de
la industria inmobiliaria.

Financiamiento

Segun la politica de financiamiento fijada por el Directorio, la administracién de VivoCorp esta
constantemente en la busqueda de alternativas de endeudamiento que permitan el correcto desarrollo
de los distintos proyectos, pero que por sobre todo permitan cumplir con las obligaciones contraidas
con anterioridad por la Compaiiia.

Factores de Riesgo
La empresa ha distinguido los siguientes posibles factores de riesgo para su negocio:
Riesgo por liquidez

La Sociedad no se encuentra expuesta significativamente a riesgos de liquidez, debido a la existencia
de suficiente efectivo y/o equivalentes al efectivo, para afrontar los movimientos necesarios en sus
operaciones habituales.

La Sociedad administra el riesgo de liquidez a nivel consolidado, siendo la principal fuente de liquidez
los flujos de efectivo provenientes de sus actividades operacionales que le permiten, tanto a ella como
a sus filiales, cumplir con sus obligaciones de corto y largo plazo.

Para administrar la liquidez de corto plazo, la Sociedad y sus principales filiales cuentan, ademas, con
alternativas de financiamiento disponibles, tales como lineas de sobregiro y préstamos bancarios,
basandose en flujos de caja proyectados para un periodo movil de 36 meses.

Teniendo en cuenta el actual desempefio operacional de la Sociedad y sus filiales y su posicion de
liquidez, ésta estima que los flujos de efectivo provenientes de las actividades operacionales y el
efectivo disponible son suficientes para financiar el capital de trabajo, los pagos de intereses, de
dividendos, de contribuciones de inmuebles, de rentas de arrendamientos u otros requerimientos de
pago o inversiones por los préximos 12 meses o mas.

Riesgos de inflacion
La principal exposicidn a este tipo de riesgo se encuentra relacionada con existencia de deudas en

Unidades de Fomento. Al 31 de diciembre de 2018 la Sociedad posee un total de M$307.499.256
(M$286.212.496 al 31 de diciembre de 2017) en deudas establecidas en Unidades de Fomento. Sin
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embargo, los ingresos de la compaiia también se encuentran indexados a la inflacion al estar
expresados en Unidades de Fomento, produciéndose un calce natural entre ambos, evitando asi la
exposicidn al riesgo de inflacion.

Riesgo de crédito de clientes o cuentas por cobrar.

El riesgo de crédito relacionado a cuentas por cobrar a clientes es administrado y monitoreado
constantemente por la Gerencia de Administraciéon y Finanzas. La Sociedad posee una amplia base de
clientes, cuya evaluacién se somete a politicas, procedimientos y controles de la Sociedad, asi como de
andlisis comercial, como el manejo de procedimientos y controles a posteriori (procedimientos de
cobranza y recupero).

Junto con el estudio y analisis de riesgo comercial, la Sociedad mantiene una politica de garantias que
le permiten aprovisionar las cuentas por cobrar de sus clientes, las cuales y casi en su totalidad, las
mantiene en boletas bancarias o efectivo.

El maximo nivel total de exposicion al riesgo asciende al final de cada ejercicio a:

31-03-2019 31-12-2018
M$ M$
Deudores Comerciales y otras cuentas por cobrar (nota 9) 11.227.293 14.734.431

Exposicion al riesgo de moneda y tasas de interés

La Sociedad no realiza operaciones en moneda extranjera que pudieran afectar su posicion frente a
fluctuaciones cambiarias. Ademds, los créditos bancarios y obligaciones asumidas mediante la
operacion de leasing financiero vigentes se encuentran, en su mayoria, pactados a tasas de interés
fijas.

En el caso de deudas en pesos chilenos, la compafiia cuenta con una politica de contratacién de
derivados de cobertura para mitigar el riesgo de inflacion.

Riesgos de Mercado

Ingresos Variables y Actividad Econdmica

La actividad econdmica del pais afecta directamente los niveles de ventas de los locatarios. En periodos
de desaceleracién econdmica las ventas de los locales de nuestros centros comerciales pueden verse
disminuidos, es por esto que los ingresos variables se pueden ver afectados. Por otro lado, cabe
mencionar que, del total de ingresos de la Sociedad, los ingresos por arriendo variable no superan el
5%, lo que permite mantener controlado el riesgo.

Duracidn de contratos

Un factor importante a considerar es que, ante un periodo de desaceleracion econdmica mas
prolongado, los niveles de ocupacion de los centros comerciales podrian verse afectados. Para evitar
este riesgo, la compafiia mantiene sobre el 80% de los contratos vigentes con una duracién mayor a
los 4 afos y el plazo promedio de los contratos por metros cuadrados arrendables (GLA) supera los 10
afios.

Diversificacion de Locatarios

En relacion con la diversificacion de los locatarios, SMU representaba hasta el afio 2014, mas del 50%
de los ingresos de la empresa. Desde ese afio en adelante, dicho porcentaje ha ido disminuyendo,
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alcanzando a finales del 2017 sélo un 23,4%, y al 31 de diciembre del 2018 alcanzé cerca de un 21,3%.
Por otro lado, después del cuarto locatario con mayor incidencia en ingresos totales de la compafiia, la
cantidad de locatarios restantes, superan los 1.000 y ninguno de ellos tiene una incidencia mayor al 2%
de los ingresos de la compaiiia.
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ANTECEDENTES FINANCIEROS

Los estados financieros del Emisor se encuentran disponibles en el sitio Web de la Comision para el
Mercado Financiero (www.cmfchile.cl).

Estados de Situacion Financiera Consolidados

Millones CLP dic-18

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes al efectivo 7.686 3.885 97,8%
Otros activos financieros, corrientes - 3.287 (100,0%)
Otros activos no financieros, corrientes 731 166 340,2%
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 10.548 13.739 (23,3%)
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 2.610 1.815 43,8%
Total activos, corrientes 21.575 22.893 (5,8%)
Otros activos no financieros, no corrientes 229 376 (39,2%)
Derechos por cobrar, no corrientes 679 995 (31,7%)
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, no corrientes 77.840 78.921 (1,4%)
Inversiones contabilizadas utilizando el método de la

participacion 6.174 13.870 (55,5%)
Activos intangibles distintos de la plusvalia 629 663 (5,1%)
Propiedades, planta y equipos 2.015 801 151,6%
Propiedades de inversion 623.833 607.700 2,7%
Total activos no corrientes 711.399 703.326 1,1%

Total Activos 732.974 726.219 0,9%

Activos corrientes:

Otros pasivos financieros, corrientes 33.178 20.523 61,7%
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar,

corrientes 8.297 13.297 (37,6%)
Pasivos por impuestos, corrientes 3.742 851 339,9%
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados 3.634 5.002 (27,4%)
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 13 19 -29,0%
Total pasivos corrientes 48.864 39.693 23,1%
Otros pasivos financieros, no corrientes 333.334 330.434 0,9%
Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes 9.018 9.018 0,0%
Otros pasivos no financieros, no corrientes 2.166 2.200 -1,5%
Pasivo por impuestos diferidos 56.356 56.138 0,4%
Total pasivos, no corrientes 400.874 397.790 0,8%
Total Pasivos 449.739 437.482 2,8%
Patrimonio:

Capital pagado 119.576 119.576 0,0%
Resultados acumulados 153.240 158.895 -3,6%
Otras reservas 979 1.118 -12,5%
Participaciones no controladoras 9.441 9.147 3,2%
Total patrimonio 283.235 288.737 -1,4%
Total Pasivos y Patrimonio 732.974 726.219 0,9%
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ACTIVOS

El total de activos al 31 de marzo de 2019 alcanzd $732.974 millones, lo que representa un incremento
de 0,9% en comparacién a diciembre 2018.

Los activos corrientes a marzo de 2019 registraron $21.575 millones, un 5,8% inferior en comparacion
con lo registrado a diciembre 2018. Esta diferencia se explica principalmente por:

e Reduccién en $3.192 millones en Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar por una
disminucion de $ 3.623 millones en deudores por venta debido a una recaudacién pendiente de
parte de facturas emitidas a Leasing.

e Disminucién en $ 3.287 millones en Otros Activos Financieros Corrientes por el giro de un depdsito
a plazo destinado a la compra de Vivo Outlet La Florida a su antiguo financista.

Los activos no corrientes al 31 de marzo de 2019 alcanzaron $711.399 millones, que representa un
1,1% mas que lo registrado a diciembre 2018. Esta diferencia se explica principalmente por:

e Aumento de $16.133 millones en propiedades de inversion impulsadas por la implementacion de
IFRS 16, que obliga a reconocer las propiedades arrendadas para generar flujos como propiedades
de Inversién.

e Aumento de $1.214 millones en Propiedades, Plantas y Equipos por el incremento en Activos por
derecho de uso en $1.425 millones, relacionada también con la implementacién de IFRS 16 por el
arriendo de propiedades para uso propio.

e Disminucién en $7.696 millones en Inversiones Contabilizadas usando el método de la
participacion por la venta de Desarrollos Comerciales SpA publicada en un hecho esencial el 21 de
enero de 2019.

PASIVOS

El total de pasivos alcanzé $449.739 millones al cierre de marzo de 2019, un aumento de 2,8% respecto
del cierre de 2018, cuando alcanzé $437.482 millones.

Los pasivos corrientes alcanzaron $48.865 millones marzo de 2019, 23,1% superior a lo obtenido al
cierre de 2018.

e Mayores pasivos financieros en $ 12.655 millones impulsada por la reclasificacién desde el No
Corriente al Corriente de un leasing en formato Bullet que vence el primer trimestre de 2020. Con
el inicio de las obras en el proyecto asociado, el debiera volver a extender el plazo de esta deuda.

e Aumento en $2.890 millones por pasivos por impuestos por una mayor provision por impuestos a
la renta que se compensan parcialmente por un mayor PPM acumulado.

Los pasivos no corrientes registraron un aumento de un 0,8%, desde los $397.790 millones en
diciembre 2018, a los $400.874 millones a marzo 2019, explicado principalmente por:

. El aumento en los pasivos financieros no corrientes en $2.900 millones impulsados por el
reconocimiento de Pasivos por arriendos en $14.475 millones por la adopcién de IFRS 16 a partir
del 01 de enero de 2019. Depurando este efecto, los Pasivos Financieros No Corrientes hubiesen
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descendido en $11.575 millones debido al traspaso de una deuda desde el No Corriente al
Corriente sefialada anteriormente.

El Patrimonio de la Compaiiia alcanzé los $283.235 millones a marzo de 2019, de los cuales $273.795
millones corresponde al Patrimonio atribuible a los propietarios de la Controladora, registrando
disminuciones de 1,9% y 2,1% respectivamente. Estas disminuciones se explican por el pago de
dividendos por $7.434 millones en enero de 2018 con cargo a las utilidades del ejercicio 2019.

Estados de Resultados Integrales Consolidados por Funcion

Millones CLP 1T19 1718 Var. % UDM 1T19 Llj.:_)]'.\g Var. %

Ingresos de Actividades Ordinarias 11.789 13.647 -13,6% 49.201 45.015 9,3%

Costo de Ventas (2.038) (2.742)  -25,7% (8.259) (7.180) 15,0%

Ganancia Bruta 9.751 10.905 -10,6% 40.943 37.835 8,2%

Margen Bruto (%) 82,7% 79,9% 83,2% 84,1%

Gastos de Administracion (3.314) (3.094) 7,1% (11.416) (11.610) -1,7%

Resultado Operacional 6.592 7.869 -16,2% 29.527 26.225 12,6%

Depreciacidn y amortizacion 155 57 588 385

EBITDA 6.592 7.869  -16,2% 30.058 26.610 13,0%

Margen EBITDA (%) 55,9% 57,7% 61,1% 59,1%

Costos financieros (4.448) (4.720) -5,8% (16.456) (14.301) 15,1%
156216

Otras ganancias (pérdidas) 6.468 6.738 (4) %

Ingresos financieros 898 998 -10,0% 3.682 3.646 1,0%

Utilidad por revaluacion de propiedades de

inversion (145) 3.290 -104% 36.927 33.986 8,7%

Participacidn en ganancias de asociadas por

participacion 114 261  -56,5% 3.569 1.075 231,9%

Resultados por unidad de reajuste (1) (1.950) -99,9% (5.971) (5.099) 17,1%

Resultado No Operacional (2.121) -236% 28.488 19.303
Utilidad antes de impuesto 5.690 63,0% 58.015 45,528
Gasto por impuesto a las ganancias (1.488) 197,2% (15.779) (11.419)

Utilidad del periodo 4.900 4.202 16,6% 42.188 34.109 23,8%

Utilidad Controladores 4.587 3.898 17,7% 38.573 32.436 18,9%
Utilidad minoritarios 314 304 3,0% 3.652 1.673 118,3%

El Resultado Neto del 1T19 fue de $4.900 millones, un aumento de 16,6% respecto de 1T18 impulsado
mejor resultado No operacional influenciado por la linea de Otras Ganancias. Por su lado, la Utilidad
de los Controladores fue de $4.587 millones, un aumento de 17,7% respecto de 1T18.

Los Ingresos Consolidados alcanzaron $11.789 millones en el 1T19, una disminucién de 13,6% respecto
al 1T18, lo que se explica principalmente por menores ingresos en Comisiones y otros en un 56,4%
debido al término en el contrato de administracion de los activos de Confuturo y al menor nimero de
proyectos en desarrollo en el trimestre que generan fees con el cumplimiento de ciertos hitos.

El Costo de Ventas del 1T19 alcanz6 $2.038 millones, un descenso del 25,7% respecto de 1T18 en que

hubo un costo de venta de $2.742 millones. Esta variacion se explica fundamentalmente por la mejora
en la ocupacién en Malls y Outlets inaugurados a finales de 2017 (Vivo Imperio en Santiago, Vivo Outlet
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Temuco y Vivo Coquimbo fundamentalmente). Lo anterior permite aumentar la recuperacion de
gastos comunes incluida en el contrato de arriendo de los locatarios.

Con todo lo anterior, la Ganancia Bruta del trimestre fue de $ 9.751 millones, una reduccion del 10,6%
debido a los menores ingresos sefialado previamente. Con esto el Margen Bruto fue de 82,7% superior
al 79,9% hace 4 trimestres atras.

El EBITDA consolidado fue de $6.592 millones, un descenso de 16,2% respecto de igual periodo de
2018 como consecuencia de menores ingresos explicados al comienzo del informe. Con todo lo
anterior, el margen Ebitda baja desde 57,7% en 1T18 hasta 55,9% en 1T19. Asimismo, el Resultado
Operacional fue de $6.437 millones, una disminucion de 17,6% respecto de los $7.811 millones del
1T18.

El Resultado No-Operacional tuvo una ganancia de $2.885 millones, un incremento de $5.006 millones
respecto de la pérdida de $2.121 millones obtenida en el primer trimestre de 2018. Esto, impulsado
por el resultado en Otras Ganancias (pérdidas) aumentd en $6.468 millones en el 1T19 respecto del
1T18 como consecuencia de la ganancia contable por la venta del 60% de las acciones que la Compaiiia
tenia en Desarrollos Comerciales S.A.

Estados de Flujos de Efectivo Consolidados

Flujo de efectivo CLP millones 3M19 3M18 Dif
De la operacion 7.637 9.286 (1.649)
De la inversién 7.549 (7.198) 14.747
De financiamiento (11.384) 18.230 (29.614)
Flujo de periodo 3.801 20.317 (16.516)
Efectivo y equiv. al ppio. del periodo 3.885 3.075 810

Efectivo y equiv. al final del periodo 23.392 (15.707)

Durante el primer trimestre de 2019, la Compaiiia generd un flujo efectivo de $3.801 millones, $16.516
millones menos que el flujo de $20.317 millones obtenidos en el primer trimestre de 2018.

Al 31 de marzo de 2019 los flujos de la operacién alcanzaron $7.637 millones, una disminucién de
$1.649 millones respecto de lo obtenido en igual periodo de 2018, explicado principalmente por:

e Aumento en $ 2.190 millones en otros pagos por actividades de operacién debido al pago de
contribuciones suplementarias. El primer trimestre de 2018 no hubo pago de contribuciones.

e Menores cobros en contratos de intermediacion en $2.069 millones debido al término del contrato
de administracion de activos de Confuturo y menores facturas por proyectos en desarrollo.

Durante el presente ejercicio, el flujo de inversidn registré un movimiento positivo de $7.549 millones,
una diferencia positiva de $14.747 millones respecto del primer trimestre de 2018. A continuacion, se
explican los principales movimientos:

e Aumento en $15.046 millones en Flujo de efectivo procedente de pérdida de control de subsidiarias
explicado principalmente por los importes obtenidos por la venta del 60% de Desarrollos Comerciales
S.A. explicada en el hecho esencial del 21 de enero de 2019.

¢ El aumento en el flujo de inversién se compensa parcialmente por el mayor desembolso en $787

millones en el primer trimestre de 2019 respecto de 2018 asociado al avance de obras en distintos
proyectos.
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El flujo de financiamiento registr6 un flujo negativo de $11.384 millones, una diferencia negativa de
$29.614 millones respecto del flujo positivo de $18.230 millones obtenidos a marzo de 2018, explicado
principalmente por:

e Disminucidn en $54.573 millones en Importes procedentes de la emisién de otros instrumentos de
patrimonio, explicado por la emisidon de 2 bonos corporativos por un valor par de UF 2 millones en
enero de 2018.

¢ Mayores dividendos pagados en el primer trimestre de 2019 respecto de 2018 por $7.434 millones
por el dividendo provisorio pagado en el mes de enero con cargo a las utilidades de 2019. En el primer
trimestre de 2018 no hubo pago de dividendos.

e La disminucidn en el flujo de financiamiento se compensa por menores amortizaciones de leasing por

12.560 millones, explicado por los prepagos realizados en el primer trimestre de 2018 con los importes
provenientes de las emisiones de bonos en enero de 2018.
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Razones Financieras

Indicador 2016 2017 2018 mar-19
Liquidez Corriente (1) 0,87 0,39 0,58 0,44
Relacion Pasivos sobre Patrimonio (2) 1,90 1,64 1,51 1,59
Relacién Deuda Financiera Neta sobre 1,27

Patrimonio (3) 1,30 1,33 1,20
Proporcién Deuda Corto Plazo (4) 5,2% 11,6%  9,1% 10,9%
Proporcién Deuda Largo Plazo (5) 94,8% 88,4% 91,9% 89,1%

(1) Total activos corrientes / Total pasivos corrientes

(2) Total pasivos / Total patrimonio neto

(3) (Otros Pasivos financieros corrientes + Otros pasivos financieros no corrientes - Efectivo y equivalentes al efectivo) / Total
patrimonio neto

(4) Total pasivos corrientes / Total pasivos

(5) Total pasivos no corrientes / Total pasivos

La Razén de Liquidez Corriente disminuye desde 0,58 veces a fines del 2018 a 0,44 veces a marzo de
2019. Lo anterior se debe principalmente a una disminucién en los activos corrientes, impulsados por
la disminucién en $3.287 millones en Otros Activos Financieros Corrientes por el cobro de una
Institucion financiera para la liberacion de un Outlet.

La Relacion de Pasivos sobre Patrimonio tiene un rebote al 31 de marzo de 2019 respecto del cierre de
2018 debido a la disminucién del Patrimonio en un 1,9% en el periodo debido al pago de dividendos
por $7.434 millones atribuibles a la utilidad de 2019.

La relacion Deuda Financiera Neta sobre Patrimonio aumenté desde 1,20 al cierre de 2018 hasta 1,27,
explicado también, por la disminucién en el patrimonio por el pago de dividendos y por el aumento de
la deuda financiera por la implementacion de IFRS 16 desde el 01 de enero de 2019.

Las proporciones de Deuda Corto y Largo Plazo se ha mantenido relativamente constante durante los
ultimos afos, donde la Deuda Corto Plazo representa un 10,9% de los pasivos de VivoCorp a fines de
1T19 y la Deuda Largo Plazo un 89,1%. Estos valores estdn en la linea con el monto de las inversiones
de largo plazo con que cuenta la Compaiiia.
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Créditos Preferentes

El Emisor no cuenta con créditos preferentes o privilegiados a los de la presente emisién de bonos por
linea de titulos, sea por convenios de subordinacién o de otro modo.

Restricciones al emisor en relacion a otros acreedores

Al 31 de marzo de 2019 el detalle de los covenants a cumplir por la Sociedad y sus filiales son los
siguientes:

Inmobiliaria Puente Limitada
La sociedad mantiene un crédito bancario con Itau - Corpbanca cuyas exigencias son:

- Mantener una razén de endeudamiento maximo de 3,7 veces hasta el afio 2015, de 3,5 veces
durante los afios 2016 y 2017, de 3,4 veces durante el afio 2018 y de 3,3 veces a partir del afio
2019 y hasta el pago integro del préstamo.

- Mantener Patrimonio total minimo de 1.700.000 unidades de fomento.

Al 31 de marzo de 2019, la Sociedad cumple con todos los covenants suscritos.

Restricciones del Emisor en relacion a las Lineas de Bonos 882 y 883 con cargo a las cuales se
encuentran emitidos los Bonos Serie C y Bonos serie B respectivamente:

Nivel de Endeudamiento. Mantener, en sus Estados Financieros trimestrales, un nivel de Nivel de
Endeudamiento menor o igual a dos veces. Para estos efectos, el Nivel de Endeudamiento estard
definido como la razén entre Deuda Financiera Neta y Patrimonio Neto Total. El Emisor se obliga a
incluir en una Nota de los Estados Financieros, el valor en que se encuentra el indice aqui descrito,
sefialando si cumple con el limite establecido e indicando el detalle y monto de las cuentas que lo
componen.

Se hace presente que al 31 de marzo de 2019 el Nivel de Endeudamiento corresponde a 1,27 veces.

El detalle de las cuentas con los respectivos montos utilizados para el cdlculo anterior se resume a
continuacion (en miles de pesos):

Deuda Financiera Neta (M$): 358.826.095

Otros pasivos financieros, corrientes: 33.177.690

Otros pasivos financieros, no corrientes: 333.334.329

Efectivo y equivalentes al efectivo: 7.685.924

Patrimonio Neto Total (M$): 283.235.299

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora: 273.794.522
Participaciones no controladoras: 9.440.707

Activos Libres de Gravamenes. A contar del treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho, mantener
un ratio entre /i/ la suma de Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes e Inversiones Contabilizadas
Utilizando el Método de la Participacion Libres de Gravamenes y /ii/ Deuda Financiera Neta sin
Garantias, por un valor de al menos uno coma tres veces.- A contar del treinta y uno de diciembre de
dos mil dieciocho, el Emisor se obliga a incluir en una Nota de los Estados Financieros, el valor en que
se encuentra el indice aqui descrito, sefialando si cumple con el limite establecido e indicando el detalle
y monto de las cuentas que los componen.

Se hace presente que al 31 de marzo de 2019 el valor de este indicador alcanza 1,68 veces.
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Valor Activos Sin Gravamen (M$): 94.327.716

Deuda Financiera NETA sin garantia (M$): 56.156.652
Deuda financiera total sin garantia (MS): 63.842.576
Efectivo y Equivalentes (MS): 7.685.924

Restricciones del Emisor en relacion a la presente emision

Nivel de Endeudamiento. Mantener, en sus Estados Financieros trimestrales, un nivel de Nivel de
Endeudamiento menor o igual a dos veces. Para estos efectos, el Nivel de Endeudamiento estard
definido como la razén entre Deuda Financiera Neta y Patrimonio Neto Total. El Emisor se obliga a
incluir en una Nota de los Estados Financieros, el valor en que se encuentra el indice aqui descrito,
sefialando si cumple con el limite establecido e indicando el detalle y monto de las cuentas que lo
componen.

Se hace presente que al 31 de marzo de 2019 el Nivel de Endeudamiento corresponde a 1,27 veces.

El detalle de las cuentas con los respectivos montos utilizados para el cdlculo anterior se resume a
continuacion (en miles de pesos):

Deuda Financiera Neta (M$): 358.826.095

Otros pasivos financieros, corrientes: 33.177.690

Otros pasivos financieros, no corrientes: 333.334.329

Efectivo y equivalentes al efectivo: 7.685.924

Patrimonio Neto Total (M$): 283.235.299

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora: 273.794.522
Participaciones no controladoras: 9.440.707

Activos Libres de Gravamenes. A contar del treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho, mantener
un ratio entre /i/ la suma de Activos Inmobiliarios Libres de Gravdimenes e Inversiones Contabilizadas
Utilizando el Método de la Participacion Libres de Gravamenes vy /ii/ Deuda Financiera Neta sin
Garantias, por un valor de al menos uno coma tres veces.- A contar del treinta y uno de diciembre de
dos mil dieciocho, el Emisor se obliga a incluir en una Nota de los Estados Financieros, el valor en que
se encuentra el indice aqui descrito, sefialando si cumple con el limite establecido e indicando el detalle
y monto de las cuentas que los componen.

Se hace presente que al 31 de marzo de 2019 el valor de este indicador alcanza 1,68 veces.
Valor Activos Sin Gravamen (M$): 94.327.716
Deuda Financiera NETA sin garantia (M$): 56.156.652

Deuda financiera total sin garantia (M$): 63.842.576
Efectivo y Equivalentes (MS): 7.685.924
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Definiciones

Activos Esenciales: correspondera a doscientos cincuenta mil metros cuadrados comerciales
arrendables en Chile de Activos Inmobiliarios, segun dicho término se define a continuacidn.

Activos Inmobiliarios: Correspondera a todos los activos que se clasifiquen como Propiedades de
Inversion en los Estados Financieros del Emisor.

Activos Inmobiliarios Libres de Gravamenes: Correspondera a todos aquellos Activos
Inmobiliarios excluidos aquellos respecto de los cuales se haya otorgado una hipoteca o prenda
en favor del acreedor, o que estén asociados a una operacién de leasing financiero.

Agente Colocador: significard aquella entidad que designe el Emisor en la respectiva Escritura
Complementaria.

Bolsa de Comercio: significara la Bolsa de Comercio de Santiago, Bolsa de Valores.

Bonos: significara los titulos de deuda a largo plazo desmaterializados que fueren emitidos
conforme al Contrato de Emisidn y sus Escrituras Complementarias.

CMF: significara al Comisidon para el Mercado Financiero.

Contrato de Emisidn: significara el contrato que consta de escritura publica de fecha 6 de mayo de
2019, Repertorio N°7048-2019 otorgada en la Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo, con
sus anexos, cualquier escritura posterior modificatoria y/o complementaria del mismo y las tablas
de desarrollo y otros instrumentos que se protocolicen al efecto.

DCV: significara el Depdsito Central de Valores S.A., Depdsito de Valores.

Deuda Financiera Neta: corresponderd a la diferencia entre: (i) la suma de las cuentas “Otros
pasivos financieros, Corrientes” y “Otros pasivos financieros, No Corrientes”; y (ii) la cuenta de
“Efectivo y equivalentes al efectivo”, contenidas en los Estados Financieros del Emisor.

Deuda Financiera Neta sin Garantias: significard la Deuda Financiera Neta excluidos aquellos
pasivos financieros respecto de los cuales se haya otorgado una hipoteca o prenda en favor del
acreedor, o celebrado una operacién de leasing financiero, segun se indique en las notas de los
Estados Financieros del Emisor.

Dia Habil Bancario: significara cualquier dia del afio que no sea sabado, domingo, feriado, treinta
y uno de diciembre u otro dia en que los bancos comerciales estén obligados o autorizados por
Ley o por la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras para permanecer cerrados en
la ciudad de Santiago.

Diario: significara el peridédico Diario Pulso o, si éste dejare de existir, el Diario Oficial de la
Republica de Chile.

Documentos de la Emision: significara el Contrato de Emisidn, sus Escrituras Complementarias, el
Prospecto y los antecedentes adicionales que se hayan acompafiado a la CMF con ocasién del
proceso de inscripcién de los Bonos.

Emisidn: significard cualquier emision de Bonos del Emisor conforme al Contrato de Emisidn.

Emisor: significara VivoCorp S.A. una sociedad andénima cerrada, constituida y existente bajo las
leyes de Chile, Rol Unico Tributario nimero 76.058.352-9.
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Escrituras Complementarias: significara las escrituras complementarias del Contrato de Emisidn,
gue deberdn otorgarse con motivo de cada Emisidn con cargo a la Linea, y que contendrdn las
especificaciones de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea, su monto, caracteristicas y demds
condiciones especiales que les fueren aplicables.

Estados Financieros: significara los estados financieros consolidados del Emisor, presentados a la
CMF.

Filiales: significara aquellas sociedades a las que se hace mencién en el Articulos ochenta y seis de
la Ley sobre Sociedades Andnimas.

IFRS: significard los International Financial Reporting Standards o Estandares Internacionales de
Informacion Financiera, esto es, el método contable que las entidades inscritas en el Registro de
Valores deben utilizar para preparar sus estados financieros y presentarlos periddicamente a la
CMF, conforme a las normas impartidas al efecto por dicha entidad.

Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participaciéon: Correspondera a todos los
activos que se clasifiquen como “Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la
Participacion” en los Estados Financieros del Emisor.

Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacidon Libres de Gravamenes:
Correspondera a las Inversiones Contabilizadas Utilizando el Método de la Participacion,
excluyendo aquellas respecto de las cuales se haya otorgado una prenda en favor del acreedor.

Ley de Mercado de Valores: significara la Ley nimero dieciocho mil cuarenta y cinco, de Mercado
de Valores y sus modificaciones posteriores.

Ley del DCV: significara la Ley nimero dieciocho mil ochocientos setenta y seis, sobre Entidades
Privadas de Depdsito y Custodia de Valores y sus modificaciones posteriores.

Ley sobre Sociedades Andnimas: significard la Ley nUmero dieciocho mil cuarenta y seis, sobre
Sociedades Andnimas y sus modificaciones posteriores.

Linea: significard la linea de emisién de Bonos a que se refiere el Contrato de Emision.

NCG Numero Treinta: significara la Norma de Cardcter General Numero Treinta, de diez de
noviembre de mil novecientos ochenta y nueve, de la CMF, o la que la modifique o reemplace.

NCG Numero Setenta y Siete: significarad la Norma de Cardcter General Niumero Setenta y Siete,
de fecha veinte de enero de mil novecientos noventa y ocho, de la CMF, o la que la modifique o
reemplace.

Patrimonio Neto Total: significara la suma de las cuentas “Patrimonio atribuible a los propietarios
de la controladora” y “Participaciones no controladoras” contenidas en los Estados Financieros
del Emisor.

Peso: significara la moneda de curso legal en Chile.
Prospecto: significara este prospecto.

Registro de Valores: significara el registro de valores que lleva la CMF, de conformidad a la Ley de
Mercado de Valores y a su normativa organica.

Reglamento del DCV: significarda el Decreto Supremo del Ministerio de Hacienda numero
setecientos treinta y cuatro, de mil novecientos noventa y uno y sus modificaciones posteriores.
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Tabla de Desarrollo: significara la tabla en que se establece el valor de los cupones de los Bonos.

Tenedores de Bonos: significara cualquier inversionista que haya adquirido y mantenga inversién
en Bonos emitidos conforme al Contrato de Emisidn.

Total de Activos: significara la cuenta “Total de Activos” contenida en los Estados Financieros del
Emisor.

Unidad de Fomento: significara la unidad reajustable fijada por el Banco Central de Chile en virtud
del Articulo treinta y cinco de la Ley numero dieciocho mil ochocientos cuarenta, o la que
oficialmente la suceda o reemplace. En caso que la Unidad de Fomento deje de existir y no se
estableciera una unidad reajustable sustituta, se considerara como valor de la Unidad de Fomento
aquél valor que la Unidad de Fomento tenga en la fecha en que deje de existir, debidamente
reajustado segln la variacién que experimente el indice de Precios al Consumidor, calculado por
el Instituto Nacional de Estadisticas /o el indice u organismo que lo reemplace o suceda/, entre el
dia primero del mes calendario en que la Unidad de Fomento deje de existir y el ultimo dia del
mes calendario inmediatamente anterior a la fecha de célculo.

35



4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

44.1

4.4.2

Reemplazo Pag. 36

DESCRIPCION DE LA EMISION
Escritura de Emisidn

La escritura de emision se otorgo en la Notaria de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo con fecha
6 de mayo de 2019, Repertorio N°7047-2019, modificada por escritura de fecha 10 de junio de 2019,
otorgada en la misma Notaria bajo el Repertorio N° 9329-2019.

Inscripcion en el Registro de Valores
La inscripcidn de la Emisién por Linea de Bonos en el Registro de Valores de la CMF se encuentra en
tramite.

Cédigo Nemotécnico
El cédigo nemotécnico de la Emision se informara en cada colocacién que se realice con cargo a la
Linea.

Caracteristicas de la Emision

Emision por monto fijo o por linea de titulos de deuda
La emision que se inscribe corresponde a una linea de bonos.

Monto maximo de la emisién

El monto maximo de la presente emisidn por Linea sera el equivalente en Pesos a dos millones de
Unidades de Fomento, sea que cada colocacidn que se efectie con cargo a la Linea sea en Unidades
de Fomento o Pesos.

Para los efectos anteriores, si se efectuaren Emisiones en Pesos con cargo a la Linea, la equivalencia de
la Unidad de Fomento se determinara a la fecha de cada Escritura Complementaria que se otorgue al
amparo del Contrato de Emisidn y, en todo caso, el monto colocado en Unidades de Fomento no podra
exceder el monto autorizado de la Linea a la fecha de inicio de la colocacién de cada Emisidn con cargo
alalinea.

Lo anterior es sin perjuicio que, previo acuerdo del Directorio de la Sociedad, y dentro de los diez dias
habiles anteriores al vencimiento de los Bonos, el Emisor podra realizar una nueva Emision y colocacién
dentro de la Linea, por un monto de hasta el cien por ciento del maximo autorizado de la Linea, para
financiar exclusivamente el pago de los Bonos que estén por vencer.

El monto nominal de los Bonos que se colocaran con cargo a la Linea se determinara en cada Escritura
Complementaria que se suscriba con motivo de las Emisiones y colocaciones de Bonos que se efectien
con cargo a la Linea. Para estos efectos, si se efectuaren colocaciones en Pesos con cargo a la Linea, la
equivalencia de la Unidad de Fomento se determinard a la fecha de la respectiva Escritura
Complementaria. Asimismo, en cada Escritura Complementaria se establecerd el monto del saldo
insoluto del capital de los Bonos vigentes, emitidos y colocados previamente con cargo a la Linea. Para
estos efectos, si se hubieren efectuado previamente colocaciones en Pesos con cargo a la Linea, el
monto del saldo insoluto del capital de los Bonos se expresara en Unidades de Fomento, segun el valor
de esta unidad a la fecha de la Escritura Complementaria correspondiente a la serie o sub-serie de
Bonos de que se trate.

Reduccién del monto de la Linea y/o de una de las emisiones efectuadas con cargo a ella.

El Emisor podra renunciar a emitir y colocar el total de la Linea y, ademas, reducir su monto al
equivalente al valor nominal de los Bonos emitidos con cargo a la Linea y colocados a la fecha de la
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renuncia, con la autorizacién expresa del Representante. Esta renuncia y la consecuente reduccidn del
valor nominal de la Linea, deberdn constar por escritura publica otorgada por el Emisor y el
Representante, y ser comunicadas al DCV y a la CMF. A partir de la fecha en que esa modificacidn se
registre en la CMF, el monto de la Linea quedard reducido al monto efectivamente colocado. El
Representante de los Tenedores de Bonos se entiende facultado desde ya para concurrir, en conjunto
con el Emisor, al otorgamiento de la escritura publica en que conste la reduccion del valor nominal de
la Linea, pudiendo acordar con el Emisor los términos de dicha escritura sin necesidad de autorizacidn
previa por parte de los Tenedores de Bonos otorgada en Junta de Tenedores de Bonos.

Plazo de vencimiento de la Linea

La Linea tiene un plazo maximo de treinta afios, contado desde su fecha de inscripcion en el Registro de
Valores, dentro del cual el Emisor tendrd derecho a colocar Bonos con cargo a la Linea y deberan vencer
las obligaciones bajo la Linea.

Bonos al portador, a la orden o nominativos

Los Bonos que se emitan con cargo a la Linea seran al Portador.

Bonos materializados o desmaterializados

Los titulos seran desmaterializados.

Procedimiento en caso de amortizacion extraordinaria.

Uno: Rescate Anticipado.

a. El Emisor podra rescatar anticipadamente en forma total o parcial los Bonos que se emitan con cargo
a esta Linea, en cualquier tiempo, sea que coincida o no con una fecha de pago de intereses o de
amortizaciones de capital, a contar de la fecha que se indique en la respectiva Escritura Complementaria.
Lo anterior, salvo que se indique lo contrario para una o mas series o sub-series en la Escritura
Complementaria que establezca las condiciones de la correspondiente Emisidn.

b. Monto de Rescate. En las respectivas Escrituras Complementarias se especificara si los Bonos de la
respectiva Serie o Sub-serie tendran la opcion de amortizacion extraordinaria a:

/i/ el equivalente al saldo insoluto de su capital, mas los intereses devengados durante el periodo que
media entre el dia siguiente al de la fecha de vencimiento de la ultima cuota de intereses pagada y la
fecha fijada para el rescate; o

/ii/ a un valor equivalente al mayor valor entre: /x/ el equivalente al saldo insoluto del capital de los
Bonos objeto de amortizacion extraordinaria; e /y/ el resultado de la suma de los valores presentes de
los cupones de intereses y capital de los Bonos pendientes de pago a la fecha de rescate anticipado,
indicados en la Tabla de Desarrollo incluida en la Escritura Complementaria para la respectiva Serie,
excluidos los intereses devengados hasta la fecha de prepago, descontados a la Tasa de Prepago en
ambos casos mds los intereses devengados y no pagados a la fecha de rescate anticipado.
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c. Definiciones.

i. Se entenderd por “Tasa de Prepago” el resultado de la suma de la Tasa Referencial mas los puntos
porcentuales que se indiquen en la respectiva Escritura Complementaria. La Tasa de Prepago debera ser
determinada por el Emisor el octavo Dia Habil Bancario anterior a la fecha de rescate anticipado de los
Bonos. Una vez determinada la Tasa de Prepago, el Emisor deberda comunicar al Representante de los
Tenedores de Bonos y al DCV, a través de correo electronico u otro medio electrdnico, el valor de la
referida tasa, a mas tardar a las diecisiete horas del octavo Dia Habil Bancario previo al dia en que
efectue el rescate anticipado.

ii. /v/ La “Tasa Referencial” se determinard de la siguiente manera: el décimo Dia Habil Bancario previo
a la fecha del rescate anticipado, se ordenaran de menor a mayor Duracion los instrumentos que
componen las Categorias Benchmark de los instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile o la
Tesoreria General de la Republica de Chile, obteniéndose un rango de duraciones para cada una de las
Categorias Benchmark. Para el caso de aquellos Bonos emitidos en Unidades de Fomento, para los
efectos de determinar la Tasa Referencial, se utilizardn las Categorias Benchmark de Renta Fija
denominadas “UF-cero dos”, “UF-cero cinco”, “UF- cero siete”, “UF-diez”, “UF-veinte” y “UF-treinta”, de
acuerdo al criterio establecido al efecto por la Bolsa de Comercio. Para el caso de aquellos Bonos que
fueren emitidos en Pesos, para los efectos de determinar la Tasa Referencial, se utilizaran las Categorias
Benchmark de Renta Fija denominadas “Pesos-cero dos”, “Pesos-cero cinco”, “Pesos-cero siete” y
“Pesos-diez”, de acuerdo al criterio establecido al efecto por la Bolsa de Comercio. Si la Duracidon del
Bono valorizado a su tasa de colocacion, considerando la primera colocacidn, en caso que los respectivos
Bonos se colocaren en mas de una oportunidad, estuviere contenida dentro de alguno de los rangos de
duracion de las Categorias Benchmark, la Tasa Referencial correspondera a la “Tasa Benchmark Uno y
Veinte PM” del sistema valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa
de Comercio /en adelante denominado “SEBRA”/, o aquel sistema que lo suceda o reemplace. En caso
contrario, se realizard una interpolacién lineal en base a las Duraciones y tasas de los instrumentos
“punta” de las Categorias Benchmark de Renta Fija antes sefialadas, cuyas Duraciones sean
inmediatamente superior e inmediatamente inferior a la Duracién del Bono. Si se agregaren,
sustituyeren o eliminaren Categorias Benchmark de Renta Fija para operaciones denominadas en
Unidades de Fomento o en Pesos por parte de la Bolsa de Comercio, se utilizaran los titulos valores
/“papeles”/ “punta” de aquellas Categorias Benchmark que se encuentren vigentes al dia habil anterior
a aquel dia en que se debe determinar la Tasa Referencial. Para calcular el precio y la Duracidn de los
instrumentos, se utilizara el valor determinado por la “Tasa Benchmark Uno y Veinte PM” del sistema
valorizador de instrumentos de renta fija del sistema computacional de la Bolsa de Comercio /SEBRA/,
o aquel sistema que lo suceda o reemplace. /w/ Se entenderd por “Duracién” de un instrumento al
promedio ponderado, expresado en afios, de los plazos de sus flujos de caja remanentes a la fecha de
evaluacion. Para tal efecto, se entiende como ponderadores al valor presente de cada uno de los flujos
de caja remanentes, descontado a una tasa determinada, como porcentaje de la suma total de dichos
valores presente. /x/ Si la Tasa Referencial no pudiere ser determinada en la forma indicada
precedentemente, el Emisor dard aviso por escrito al Representante de los Tenedores de Bonos tan
pronto tenga conocimiento de dicha situacidn, y este ultimo procedera a solicitar a lo menos a tres de
los Bancos de Referencia una cotizacion de la tasa de interés para los instrumentos sefialados
anteriormente, tanto para una oferta de compra como para una oferta de venta. Todo lo anterior debera
ocurrir el décimo Dia Habil Bancario previo a la fecha del rescate anticipado. /y/ El plazo que disponen
los Bancos de Referencia para enviar sus cotizaciones segun lo dispuesto en la letra /x/ anterior es de
un Dia Habil Bancario, y las correspondientes cotizaciones deberan realizarse antes de las catorce horas
de aquel dia. Las partes acuerdan que, para estos efectos, tales cotizaciones se mantendran vigentes
hasta la fecha en que se deba determinar la Tasa Referencial del respectivo rescate anticipado de los
Bonos. La Tasa Referencial serd el promedio aritmético de las cotizaciones recibidas de parte de los
Bancos de Referencia. La Tasa Referencial asi determinada sera definitiva para las partes, salvo error
manifiesto. Para estos efectos, se entenderd por “error manifiesto” cualquier error matemadtico en que
se incurra al momento de calcular el promedio aritmético de la Tasa Referencial o en la informacién
tomada para su determinacién. /z/ El Representante de los Tenedores de Bonos deberd comunicar al
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Emisor la cotizacidn antes mencionada el mismo dia en que ésta fuere recibida por parte de los Bancos
de Referencia.

iii. Seran “Bancos de Referencia” los siguientes bancos o sus sucesores legales: Banco de Chile; Banco
BICE; Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, Chile; Banco Santander-Chile; Banco del Estado de Chile; Banco
de Crédito e Inversiones; Scotiabank Chile; Itat-Corpbanca y Banco Security.

d. Rescate Parcial.

i. En caso que se rescate anticipadamente una parcialidad de los Bonos, el Emisor efectuard un sorteo
ante Notario para determinar cuales de los Bonos seran rescatados.

ii. Para estos efectos, el Emisor, con a lo menos quince dias de anticipacion a la fecha en que se vaya a
practicar el sorteo ante Notario, publicara por una vez un aviso en el Diario, y notificara al Representante
de los Tenedores de Bonos por medio de un Notario y al DCV por carta certificada. En el aviso que sea
publicado en el Diario se sefialara el monto que se desea rescatar anticipadamente, el mecanismo para
calcular la Tasa de Prepago /o indicar la clausula del Contrato de Emision donde se establece la tasa a la
cual corresponde el prepago/, el Notario ante el cual se efectuard el sorteo y el dia, hora y lugar en que
este se llevara a efecto.

iii. A la diligencia del sorteo podran asistir el Emisor, el Representante de los Tenedores de Bonos y los
Tenedores de Bonos que lo deseen. No se invalidara el procedimiento de rescate anticipado si al sorteo
no asistiere alguna de las personas recién sefialadas. El dia del sorteo, el Notario levantard un acta de la
diligencia, en la que se dejarad constancia del numero y serie de los Bonos sorteados. El acta sera
protocolizada en los registros de escrituras publicas del Notario ante el cual se hubiere efectuado el
sorteo. El sorteo debera realizarse con a lo menos treinta dias de anticipacion a la fecha prevista para
efectuar el rescate anticipado. Dentro de los cinco dias siguientes al sorteo, el Emisor publicara por una
sola vez en el Diario la lista de los Bonos que segln el sorteo seran rescatados anticipadamente, con
indicacion del numero y serie de cada uno de ellos. Ademas, copia del acta se remitird a mds tardar al
Dia Habil Bancario siguiente a la realizacidn del sorteo al Banco Pagador y al DCV, para que éste Ultimo
pueda informar a través de sus propios sistemas del resultado del sorteo a sus depositantes. Si en el
sorteo resultaren rescatados Bonos desmaterializados, esto es, que estuvieren en depdsito en el DCV,
se aplicard lo dispuesto en el Reglamento del DCV para determinar los depositantes cuyos Bonos han
sido rescatados, conforme lo dispuesto en el Articulo nueve de la Ley del DCV.

e. Rescate Total. En caso que el rescate anticipado contemple la totalidad de los Bonos en circulacién
de la Linea o de una o mas series de una de ellas, el Emisor publicara un aviso por una sola vez en el
Diario, indicando este hecho y el mecanismo para determinar la Tasa de Prepago, si correspondiere, y
se notificard al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV mediante carta entregada en sus
domicilios por Notario, todo ello con a lo menos treinta dias de anticipacion a la fecha en que se efectte
el rescate anticipado. Igualmente, se procurara que el DCV informe de esta circunstancia a sus
depositantes a través de sus propios sistemas.

f. Informacién. Tanto para el caso de amortizacién extraordinaria parcial como total de los Bonos, el
aviso en el Diario y la carta al Representante de los Tenedores de Bonos y al DCV deberan indicar el
mecanismo para calcular la Tasa de Prepago o sefialar la clausula del Contrato de Emision donde se
establece la forma de determinar la Tasa de Prepago, si correspondiere. Asimismo, el aviso y las
mencionadas cartas deberan contener la oportunidad en que la Tasa de Prepago serd comunicada al
Representante de los Tenedores de Bonos. Finalmente, si los Bonos se rescataren por un monto
equivalente al saldo insoluto del capital mas los reajustes e intereses de los Bonos devengados a esa
fecha, el aviso deberd indicar el valor del rescate correspondiente a cada uno de ellos.
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g. Fecha de Rescate. La fecha elegida para efectuar el rescate anticipado, sea parcial o total, deberd ser
un Dia Habil Bancario. Los intereses y reajustes de los Bonos rescatados se devengaran sélo hasta el dia
en que se efectue el rescate anticipado. Los intereses y reajustes de los Bonos sorteados cesaran y seran
pagaderos en la fecha en que se efectue el pago del rescate anticipado correspondiente.-

Garantias

Los Bonos emitidos con cargo a la Linea no tendran garantia alguna, salvo el derecho de prenda general
sobre los bienes del Emisor de acuerdo a los articulos 2.465 y 2.469 del Cédigo Civil.

Uso de los fondos
Uso general de los fondos

Los fondos provenientes de la colocacién de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea se destinaran
a /i/ el refinanciamiento de pasivos de corto y largo plazo del Emisor y/o sus Filiales,
independientemente de que estén expresados en moneda nacional o extranjera; y/o /ii/ al
financiamiento del programa de inversiones del Emisor y/o sus Filiales; y/o /iii/ a otros fines
corporativos generales del Emisor y/o sus Filiales. Los fondos se podran destinar exclusivamente a uno
de los referidos fines o, simultdneamente, a dos o mas de ellos y en las proporciones que se indiquen
en cada una de las emisiones de bonos con cargo a las lineas en las respectivas Escrituras
Complementarias.

Uso especifico de los fondos

El uso especifico de los fondos provenientes de cada colocacidon se establecerd en la respectiva
Escritura Complementaria.

Clasificaciones de riesgo

Feller-Rate Clasificadora de Riesgo Limitada
Categoria: A, tendencia estable

ICR Clasificadora de Riesgo Limitada
Categoria: A, tendencia estable

Los Estados Financieros utilizados por las sefaladas clasificadoras de riesgo para efectuar sus
respectivas clasificaciones corresponden a marzo de 2019.

Durante los ultimos 12 meses ni el Emisor, ni la Linea de Bonos cuya inscripcién se solicita a través de
este prospecto, han sido objeto de clasificaciones de solvencia o similares por clasificadoras de riesgo
distintas a las que aqui se mencionan.
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4.4.10 Caracteristicas especificas de la emision
Monto Emisién a Colocar:

El Emisor definira en cada Escritura Complementaria el monto nominal de cada serie o subserie de
Bonos.

Series:
El Emisor definira en cada Escritura Complementaria cada serie o subserie de Bonos.
Cantidad de Bonos:

El Emisor definira en cada Escritura Complementaria la cantidad de bonos de cada serie o subserie de
Bonos.

Cortes:
El Emisor definira en cada Escritura Complementaria el monto nominal de cada bono.
Valor Nominal de las Series:

El Emisor definira en cada Escritura Complementaria el monto nominal de cada serie o subserie de
Bonos.

Reajustable/No Reajustable:

Los Bonos emitidos con cargo a la Linea y el monto a pagar en cada cuota, tanto de capital como de
intereses, podran contemplar como unidad de reajustabilidad a la Unidad de Fomento, en caso que
sean denominados en esa unidad de reajuste. Si los Bonos estuvieren expresados en Pesos, deberan
pagarse en Pesos a la fecha de vencimiento de cada cuota. Si los Bonos estuvieren expresados en
Unidades de Fomento, deberan pagarse en su equivalente en Pesos conforme al valor que la Unidad
de Fomento tenga a la respectiva fecha de vencimiento.

Tasa de Interés:

Los Bonos de la Linea devengardn sobre el capital insoluto, el interés que se indique en las respectivas
Escrituras Complementarias.

Fecha de Inicio Devengo de Intereses y Reajustes:

Se devengaran y pagaran en las fechas que se establezcan en las Escrituras Complementarias para la
respectiva Serie.

Tablas de Desarrollo:

El Emisor definira en cada Escritura Complementaria la tabla de desarrollo de cada serie o subserie de
Bonos.

Fecha Amortizacion Extraordinaria:

El Emisor definira en cada Escritura Complementaria la fecha de la amortizacién anticipada.
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Plazo de Colocacion:
Se especificard en la respectiva Escritura Complementaria.

Régimen Tributario:

Salvo que se indique lo contrario en la escritura complementaria correspondiente que se suscriba con
cargo a la Linea, las colocaciones que se efectien con cargo a esta Linea se acogeran al beneficio
tributario establecido en el Articulo ciento cuatro de la Ley de Impuesto a la Renta, contenida en el
Decreto Ley Numero ochocientos veinticuatro, de mil novecientos setenta y cuatro y sus
modificaciones, en la medida que se hayan verificado y cumplido con todos los actos, requisitos y
condiciones contenidos en el citado Articulo.

Para estos efectos, ademas de la tasa de cupdn o de caratula, el Emisor determinara, después de cada
colocacidn, una tasa de interés fiscal para los efectos del calculo de los intereses devengados, en los
términos establecidos en el numeral uno del referido articulo ciento cuatro. La tasa de interés fiscal
serd informada por el Emisor el mismo dia de efectuada la colocacion de una serie de Bonos con cargo
a la Linea, a la CMF, a las bolsas e intermediarios de valores.

Se deja expresa constancia que de acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo setenta y cuatro
numero siete de de la Ley sobre Impuesto a la Renta, el Emisor se exceptla de la obligacion de
retencion que se establece en dicho numeral, debiendo efectuarse la retencion en la forma sefialada
en el numeral ocho del mismo articulo. Los contribuyentes sin domicilio ni residencia en Chile deben
contratar o designar un representante, custodio, intermediario, depdsito de valores u otra persona
domiciliada o constituida en el pais, que sea responsable de cumplir con las obligaciones tributarias
que les afecten.

4.4.11 Procedimiento para Bonos convertibles

4.5

4.5.1

Estos bonos no seran convertibles en acciones del Emisor.
Resguardos y Covenants a favor de los Tenedores de Bonos
Obligaciones, limitaciones y prohibiciones del Emisor

Mientras el Emisor no haya pagado a los Tenedores el total del capital, reajustes e intereses de los
Bonos que se coloquen con cargo a esta Linea, el Emisor se sujetard a las siguientes obligaciones,
limitaciones y prohibiciones, sin perjuicio de otras que le sean aplicables conforme a las normas
generales de la legislacién pertinente:

Uno: Cumplimiento de la legislacion aplicable. Cumplir con las leyes, reglamentos y demas
disposiciones legales que le sean aplicables, debiendo incluirse en dicho cumplimiento, sin limitacion
alguna, el pago en tiempo y forma de todos los impuestos, tributos, tasas, derechos y cargos que
afecten al propio Emisor o a sus bienes muebles e inmuebles, salvo aquellos que impugne de buena fe
y de acuerdo a los procedimientos judiciales y/o administrativos pertinentes, y siempre que, en este
caso, se mantengan reservas adecuadas para cubrir tal contingencia, de conformidad con las normas
contables generalmente aceptadas en la Republica de Chile.-

Dos: Sistemas de Contabilidad, Auditoria. /A/ El Emisor deberd establecer y mantener adecuados
sistemas de contabilidad sobre la base de IFRS y las instrucciones de la CMF al efecto, y efectuar las
provisiones que surjan de contingencias adversas que, a juicio de la administracion y los auditores
externos del Emisor, deban ser reflejadas en sus Estados Financieros. Ademas, debera contratar y
mantener a alguna empresa de auditoria externa regida por el Titulo XXVIII de la Ley de Mercado de
Valores para el examen y andlisis de los Estados Financieros del Emisor, respecto de los cuales la
respectiva empresa de auditoria externa debera emitir una opinion respecto de los Estados Financieros
al treinta y uno de diciembre de cada afio.-
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/B/ Se acuerda expresamente que /i/ si por disposicion de la CMF se modificare la normativa contable
actualmente vigente sustituyendo o modificando las normas IFRS o los criterios de valorizacién de los
activos o pasivos registrados en dicha contabilidad, y ello afectare una o mas obligaciones, limitaciones
o prohibiciones contempladas en la Cldusula Décima o cualquiera de las disposiciones del Contrato de
Emisidn / los “Resguardos”/, y/o /ii/ si se modificaren por la entidad facultada para definir las normas
contables IFRS los criterios de valorizacion establecidos para las partidas contables de los actuales
Estados Financieros, y ello afectare uno o mas de los Resguardos, se seguird el procedimiento que se
establece en la letra /C/ siguiente.

/C/ En el evento indicado en la letra /B/ anterior, una vez entregados a la CMF los Estados Financieros
conforme a su nueva presentacion, el Emisor solicitara a sus auditores externos, o a alguna empresa
de auditoria externa inscrita en el Registro de Empresas de Auditoria Externa que lleva la CMF que al
efecto designe el Emisor, que éstos procedan a lo siguiente: /i/ efectuar una homologacion de las
cuentas contables de los anteriores Estados Financieros y su nueva presentacién; y /ii/ emitir un
informe respecto de dicha homologacidn, indicando la equivalencia de las cuentas contables de los
anteriores Estados Financieros y su nueva presentacion. Dentro del plazo que vence en la fecha de
entrega de los siguientes Estados Financieros, el Representante y el Emisor deberan suscribir una
escritura publica en que se deje constancia de las cuentas de los Estados Financieros a que se hace
referencia en el Contrato de Emisidn, en conformidad a lo indicado en el informe que al efecto hayan
evacuado los referidos auditores externos, segln se sefiala en el numeral /ii/ de esta letra /C/. Dentro
del mismo plazo antes indicado, el Emisor debera ingresar a la CMF la solicitud relativa a esta
modificacion al Contrato de Emisidén, junto con la documentacidn respectiva. Para lo anterior, no se
requerird de consentimiento previo de los Tenedores de Bonos, sin perjuicio que el Representante
deberd comunicar las modificaciones al Contrato de Emisién mediante un aviso publicado en el Diario
dentro de los diez dias habiles siguientes a la inscripcién de la respectiva modificacidén en el Registro
de Valores que lleva la CMF. Seran de cargo del Emisor todos los gastos que se deriven de lo anterior.
En los casos mencionados precedentemente, y mientras el Contrato de Emisidn no sea modificado
conforme al procedimiento anterior, no se considerara que el Emisor ha incumplido el Contrato de
Emision cuando a consecuencia exclusiva de dichas circunstancias el Emisor dejare de cumplir con una
o0 mas de los Resguardos. Se deja constancia que el procedimiento indicado en la presente disposicién
tiene por objeto modificar el Contrato exclusivamente para ajustarlo a cambios en las normas
contables aplicables y, en ningln caso, a consecuencia de variaciones en las condiciones de mercado
que afecten al Emisor.- Por otra parte, no sera necesario modificar el Contrato de Emisidn en caso que
s6lo se cambien los nombres de las cuentas o partidas de los Estados Financieros actualmente vigentes
y/o se realizaran nuevas agrupaciones de dichas cuentas o partidas, afectando la definicion de las
cuentas y partidas referidas en el Contrato de Emision y ello afectare o no a uno o mas de los
Resguardos del Emisor. En este caso, el Emisor debera informar al Representante de los Tenedores de
Bonos dentro del plazo de quince dias habiles contado desde que las nuevas disposiciones hayan sido
reflejadas por primera vez en sus Estados Financieros, debiendo acompafar a su presentaciéon un
informe de su empresa de auditoria externa que explique la manera en que han sido afectadas las
definiciones de las cuentas y partidas descritas en el presente Contrato de Emisidn.

Tres: Clasificacion de Riesgo. Contratar y mantener, en forma continua e ininterrumpida, al menos dos
entidades clasificadoras de riesgo inscritas en el registro pertinente de la CMF, que efectien la
clasificacion de los Bonos. Dichas entidades clasificadoras de riesgo podrdn ser reemplazadas en la
medida que se cumpla con la obligacion de mantener dos clasificaciones en forma continua e
ininterrumpida.

Cuatro: Informacidon al Representante. Enviar al Representante, en el mismo plazo en que deba

entregarla a la CMF, copia de toda la informacién que conforme a la legislacién chilena esté obligado a
enviar a ésta ultima y siempre que no tenga la calidad de informacion reservada. El Emisor debera
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también enviar al Representante, en el mismo plazo en que deban entregarse a la CMF, copia de sus
Estados Financieros trimestrales y anuales. Asimismo, el Emisor enviara al Representante copias de los
informes de clasificacidn de riesgo de la presente Linea, a mas tardar dentro de los treinta dias siguientes
en que sean recibidos de sus clasificadores privados. Finalmente, el Emisor se obliga a informar al
Representante de los Tenedores de Bonos, dentro del mismo plazo en que deban entregarse los Estados
Financieros a la CMF, del cumplimiento continuo y permanente de las obligaciones contraidas en el
Contrato de Emisidn, asi como el cdlculo de los indicadores financieros sefalados en los nimeros siete y
ocho de la presente seccion 4.5.1 y cualquier otra informacidn relevante que requiera la CMF acerca de
él, que corresponda ser informada a acreedores y/o accionistas.-

Cinco: Operaciones con Partes Relacionadas. No efectuar inversiones en instrumentos emitidos por
partes relacionadas, ni efectuar con estas partes otras operaciones ajenas al giro habitual, en condiciones
que sean mas desfavorables al Emisor en relacién a las que imperen en el mercado, segun lo dispuesto
en el articulo cuarenta y cuatro de la Ley de Sociedades Andnimas. Se estara a la definicién de "partes
relacionadas" que da el articulo ciento cuarenta y seis de la Ley de Sociedades Andnimas.

Seis: Seguros. Mantener seguros que protejan los activos fijos del Emisor de acuerdo a las practicas
usuales de la industria en que opera el Emisor, en la medida que tales seguros se encuentren usualmente
disponibles en el mercado de seguros.

Siete: Nivel de Endeudamiento. Mantener, en sus Estados Financieros trimestrales, un nivel de Nivel de
Endeudamiento menor o igual a dos veces. Para estos efectos, el Nivel de Endeudamiento estara definido
como la razén entre Deuda Financiera Neta y Patrimonio Neto Total. El Emisor se obliga a incluir en una
Nota de los Estados Financieros, el valor en que se encuentra el indice aqui descrito, sefialando si cumple
con el limite establecido e indicando el detalle y monto de las cuentas que lo componen.

Se hace presente que al 31 de marzo de 2019 el Nivel de Endeudamiento corresponde a 1,27 veces.

El detalle de las cuentas con los respectivos montos utilizados para el cdlculo anterior se resume a
continuacion (en miles de pesos):

Deuda Financiera Neta (MS$): 358.826.095

Otros pasivos financieros, corrientes: 33.177.690

Otros pasivos financieros, no corrientes: 333.334.329

Efectivo y equivalentes al efectivo: 7.685.924

Patrimonio Neto Total (MS$): 283.235.299

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora: 273.794.522
Participaciones no controladoras: 9.440.707

Activos Libres de Gravamenes. A contar del treinta y uno de diciembre de dos mil dieciocho, mantener
un ratio entre /i/ la suma de Activos Inmobiliarios Libres de Gravdmenes e Inversiones Contabilizadas
Utilizando el Método de la Participacion Libres de Gravamenes y /ii/ Deuda Financiera Neta sin
Garantias, por un valor de al menos uno coma tres veces.- A contar del treinta y uno de diciembre de
dos mil dieciocho, el Emisor se obliga a incluir en una Nota de los Estados Financieros, el valor en que
se encuentra el indice aqui descrito, sefialando si cumple con el limite establecido e indicando el detalle
y monto de las cuentas que los componen.

Se hace presente que al 31 de marzo de 2019 el valor de este indicador alcanza 1,68 veces.
Valor Activos Sin Gravamen (M$): 94.327.716
Deuda Financiera NETA sin garantia (M$): 56.156.652

Deuda financiera total sin garantia (MS): 63.842.576
Efectivo y Equivalentes (MS$): 7.685.924
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4.5.2

Reemplazo Péag. 45

Mantencidn, Sustitucion o Renovacion de Activos
Causal de Pago Anticipado

Sidurante la vigencia de la presente Linea el Emisor dejare de mantener Activos Esenciales, seglin dicho
término se define en la seccidén 3.7 de este prospecto, se verificara la “Causal de Opcién de Pago
Anticipado”, en virtud de la cual, el Emisor debera ofrecer a cada uno de los Tenedores de Bonos una
opcidn de rescate voluntario en idénticas condiciones para todos ellos, en conformidad con lo
establecido en el articulo ciento treinta de la Ley de Mercado de Valores y con arreglo a los términos
gue a continuacion se indican. Tan pronto se verifique la Causal de Opcién de Pago Anticipado, nacera
para cada uno de los Tenedores de Bonos la opcidon de exigir al Emisor durante el plazo de ejercicio de
la opcion, segun este término se define mas adelante, el pago anticipado de la totalidad de los Bonos
de que sea titular, en adelante la “Opcién de Pago Anticipado”.

En caso de ejercerse la Opcion de Pago Anticipado por un Tenedor de Bonos, la que tendra caracter
individual y no estara sujeta de modo alguno a las mayorias establecidas en las cldusulas referidas a las
Juntas de Tenedores de Bonos del Contrato de Emision, se pagara a aquél una suma igual al monto del
capital insoluto de los Bonos de que sea titular, mas los intereses devengados y no pagados hasta la
fecha en que se efectle el pago anticipado, en adelante la “Cantidad a Prepagar”.

El Emisor debera informar la ocurrencia de la Causal de Opcidn de Pago Anticipado al Representante
de los Tenedores de Bonos, tan pronto como ello ocurra o llegue a su conocimiento. Contra el recibo
de dicha comunicacién, el Representante de los Tenedores de Bonos, deberd citar a una Junta de
Tenedores de Bonos a la brevedad posible, pero en todo caso, no mas alld de treinta Dias Habiles
Bancarios contados desde la fecha en que haya recibido el respectivo aviso por parte del Emisor, a fin
de informar a dichos Tenedores de Bonos acerca de la ocurrencia de la Causal de Opcién de Pago
Anticipado.

Dentro del plazo de treinta Dias Habiles Bancarios contado desde la fecha de celebracion de la
respectiva Junta de Tenedores de Bonos, en adelante el “Plazo de Ejercicio de la Opcién”, los Tenedores
de Bonos, sea que hayan o no concurrido a la Junta, podran ejercer la Opcion de Pago Anticipado
mediante comunicacion escrita enviada al Representante de los Tenedores de Bonos, por carta
certificada o por presentacion escrita entregada en el domicilio del Representante de los Tenedores de
Bonos, mediante Notario Publico que asi lo certifique.

El ejercicio de la Opcion de Pago Anticipado serd irrevocable y deberd referirse a la totalidad de los
Bonos de que el respectivo Tenedor de Bonos sea titular. La circunstancia de no enviar la referida
comunicacion o enviarla fuera de plazo o forma, se tendra como rechazo al ejercicio de la Opcidn de
Pago Anticipado por parte del Tenedor de Bonos.

La cantidad a prepagar debera ser pagada por el Emisor a los Tenedores de Bonos que hayan ejercido
la Opcidn de Pago Anticipado en una fecha determinada por el Emisor, que debera ser entre la del
vencimiento del Plazo de Ejercicio de la Opcidn y los sesenta Dias Habiles Bancarios siguientes a dicha
fecha. El Emisor debera publicar un aviso en el Diario, indicando la fecha y lugar de pago, con una
anticipacién de a lo menos veinte Dias Habiles Bancarios a la sefialada fecha de pago.

El pago se efectuara contra la presentacidn y cancelacidn de los titulos y cupones respectivos, en el
caso de Bonos materializados, o contra la presentacion del certificado correspondiente, que para el
efecto otorgara el DCV, de acuerdo a lo establecido en la Ley del DCV y su Reglamento, en el caso de
Bonos desmaterializados.
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4.5.3 Mayores Medidas de Proteccion

Los Tenedores de Bonos, por intermedio del Representante de los Tenedores de Bonos y previo
acuerdo de la Junta de Tenedores de Bonos, adoptado con el quérum establecido en el articulo ciento
veinticuatro de la Ley de Mercado Valores, esto es, con la mayoria absoluta de los votos de los Bonos
presentes en una Junta constituida con la asistencia de la mayoria absoluta de los votos de los Bonos
en circulacién emitidos con cargo a esta Linea, en primera citacién, o con los que asistan, en segunda
citacion, podran hacer exigible integra y anticipadamente el capital insoluto, los reajustes y los
intereses devengados por la totalidad de los Bonos emitidos con cargo a esta Linea, aceptando por lo
tanto, que todas las obligaciones asumidas para con los Tenedores de Bonos en virtud del Contrato de
Emision se consideren como de plazo vencido, en la misma fecha en que la junta de Tenedores de
Bonos adopte el acuerdo respectivo, en caso que ocurriere uno o mas de los siguientes eventos y
mientras los bonos se mantengan vigentes:

Uno: Mora o Simple Retardo en el Pago de los Bonos.- Si el Emisor incurriere en mora o simple retardo
en el pago de cualquier cuota de intereses, reajustes y/o amortizaciones de capital de los Bonos
transcurridos que fueren tres dias desde la fecha de vencimiento respectiva, sin que se hubiere dado
solucién a dicho incumplimiento, sin perjuicio de la obligacion de pagar los intereses penales pactados
en la Clausula Séptima numero Tres del Contrato de Emision o en la respectiva Escritura
Complementaria. No constituirda mora del Emisor el atraso en el cobro en que incurra un Tenedor de
Bonos.

Dos: Declaraciones Falsas o Incompletas: Si cualquier declaracion efectuada por el Emisor en los
Documentos de la Emisidn o en los instrumentos otorgados o suscritos con motivo de la obligacién de
informacion derivada del Contrato de Emisidn, fuere o resultare ser dolosamente falsa o dolosamente
incompleta, y no hubiere subsanado tal infraccién dentro de los sesenta dias siguientes a la fecha en
que hubiese sido requerido por escrito para tales efectos por el Representante mediante correo
certificado.

Tres: Incumplimiento Obligaciones del Contrato de Emisién: Si el Emisor infringiera cualquiera de las
obligaciones indicadas en la Seccién 4.5.1 precedente y no hubiere subsanado tal infraccidn dentro de:
/a/ noventa dias siguientes tratandose de las obligaciones de caracter financiero, indicada en los
numerales siete y ocho de la seccién 4.5.1 anterior; o /b/ dentro de los sesenta dias siguientes
tratandose de las demas obligaciones, a contar de la fecha, en cada caso, en que hubiese sido requerido
por escrito para tales efectos por el Representante mediante correo certificado. El Representante de
los Tenedores de Bonos debera despachar al Emisor el aviso antes mencionado dentro de los tres Dias
Habiles Bancarios siguientes a la fecha en que hubiere verificado el respectivo incumplimiento o
infraccién del Emisor.

Cuatro: Mora o Simple Retardo en el Pago de Obligaciones: Si el Emisor o cualquiera de sus Filiales no
subsanare dentro de un plazo de sesenta dias habiles una situacién de mora o simple retardo en el
pago de obligaciones de dinero que, individualmente o en su conjunto, exceda el equivalente al cinco
por ciento del Total de Activos del Emisor, segln se registre en su ultimo Estado Financiero trimestral,
y la fecha de pago de las obligaciones incluidas en ese monto no se hubieran expresamente prorrogado
y/o pagado. En dicho monto no se consideraran las obligaciones que se encuentren sujetas a juicios o
litigios pendientes por obligaciones no reconocidas por el Emisor en su contabilidad. Para estos efectos,
se usara como base de conversion el tipo de cambio o paridad utilizado en la preparacién del Estado
Financiero respectivo.

Cinco: Aceleracion de Créditos: Si cualquier otro acreedor del Emisor o de sus Filiales cobrare
legitimamente a aquél o a ésta la totalidad de un crédito por préstamo de dinero sujeto a plazo, en
virtud de haber ejercido el derecho de anticipar el vencimiento del respectivo crédito por una causal
de incumplimiento por parte del Emisor o de sus Filiales, segun el caso, contenida en el Contrato que
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dé cuenta del respectivo préstamo. Se exceptuan, sin embargo, los casos en que la causal consista en
el incumplimiento de una obligacién de préstamo de dinero cuyo monto no exceda del equivalente del
cinco por ciento del Total de Activos del Emisor, segin se registre en su ultimo Estado Financiero
trimestral. Para estos efectos, se usard como base de conversion el tipo de cambio o paridad utilizado
en la preparacion del Estado Financiero respectivo.

Seis: Liquidacién o Insolvencia: Si el Emisor o cualquiera de sus Filiales /i/ fuere declarado en
liquidacidn por sentencia judicial firme o ejecutoriada; /ii/ formulare proposiciones de convenio judicial
o extrajudicial o arreglo de pago a sus acreedores, de acuerdo con la Ley veinte mil setecientos veinte
o la que la modifique o reemplace; /iii/ hiciere alguna declaracién por medio de la cual reconozca su
incapacidad para pagar sus obligaciones en los respectivos vencimientos; o, /iv/ no subsanare dentro
del plazo de sesenta dias, contados desde la respectiva ocurrencia, una situacién de cesacién de pagos
o insolvencia.-

Siete: Disolucién del Emisor: Si se modificare el plazo de duracion del Emisor o de cualquiera de sus
Filiales a una fecha anterior al plazo de vigencia de los Bonos o si se disolviere o liquidare el Emisor o
cualquiera de sus Filiales antes del vencimiento de los Bonos, a excepcion de aquellos procesos de
reorganizacion empresarial, en que todas las obligaciones emanadas del Contrato de Emision y sus
Escrituras Complementarias sean asumidas o sean aplicables a la o las sociedades que sobrevivan a
esos procesos de reorganizacion empresarial, sin excepcion alguna.

Ocho: Garantias Reales y/o Leasings. Si, en el futuro, el Emisor y/o cualquiera de sus Filiales celebraren
una operacion de leasing financiero u otorgaren garantias reales, esto es, hipotecas o prendas, con el
objeto de caucionar obligaciones derivadas de nuevas emisiones de bonos, o cualquier otra operacién
de crédito de dinero existente a la fecha del Contrato de Emisién o que contraigan en el futuro, en la
medida que el monto total acumulado de todas las garantias reales y/o leasings financieros exceda el
diez por ciento del Total de Activos del Emisor. No obstante lo anterior, para efectos del calculo del
referido monto no se consideraran las operaciones de leasing o garantias reales: /uno/ existentes a la
fecha del Contrato de Emision y las que se celebren o constituyan en el futuro para caucionar las
renovaciones, prorrogas o refinanciamiento de aquéllas, sea o no con el mismo acreedor, en la medida
que se constituyan sobre los mismos bienes; /dos/ celebradas u otorgadas para financiar, refinanciar o
amortizar el precio de compra o costos, incluidos los de construccion y operacidn, de activos adquiridos
o construidos con posterioridad al Contrato de Emisidn, siempre que la respectiva garantia o el leasing
recaiga sobre los expresados activos; /tres/ celebradas u otorgadas para financiar, refinanciar o
amortizar el precio de compra o el saldo de precio de acciones o derechos sociales de sociedades que
participen en las dreas de negocio del Emisor, siempre que la respectiva garantia o el leasing recaiga,
segun corresponda, sobre las expresadas acciones o derechos sociales o los activos de propiedad de la
sociedad cuyas acciones o derechos se adquieren; /cuatro/ que se celebren u otorguen por parte del
Emisor en favor de sus Filiales o viceversa destinadas a caucionar obligaciones entre ellas; /cinco/
celebradas u otorgadas por una sociedad que posteriormente se fusione o se absorba con el Emisor o
sus Filiales o se constituya en su filial; /seis/ celebradas u otorgadas sobre activos adquiridos por el
Emisor o sus Filiales con posterioridad al Contrato, que se encuentren constituidas antes de su compra;
/siete/ cuyo otorgamiento sea obligatorio conforme a la legislacidn aplicable, o su constitucién emane
de la ley; y /ocho/ prérroga, renovacion, sustitucion o reemplazo de cualquiera de las garantias o
contratos de leasing mencionadas en los puntos /uno/ a /siete/ anteriores, ambos inclusive. No
obstante, el Emisor y sus Filiales siempre podran otorgar garantias reales con el efecto de garantizar
nuevas emisiones de bonos o a cualquier otra operacion de crédito de dinero u otros créditos, distintos
de los indicados en los puntos /uno/ a /siete/ precedentes, si previa o simultaneamente, constituyen
garantias al menos proporcionalmente equivalentes a favor de los Tenedores de Bonos que se hubieren
emitido con cargo a esta Linea. En este caso, la proporcionalidad de las garantias sera calificada en cada
oportunidad por el Representante de los Tenedores de Bonos considerando para estos efectos el valor
de la garantia y el monto de la obligacidn garantizada, quien, de estimarla suficiente, concurrird al
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4.5.4

Reemplazo Pag. 48

otorgamiento de los instrumentos constitutivos de las garantias a favor de los Tenedores de Bonos. En
caso de falta de acuerdo entre el Representante de los Tenedores de Bonos y el Emisor respecto de la
proporcionalidad de las garantias, el asunto serd sometido al conocimiento y decisidon del arbitro que
se designe en conformidad a la clausula Décimo Quinta del Contrato de Emisién, quién resolvera con
las facultades ahi sefialadas y determinara en definitiva la proporcionalidad referida, procediendo sélo
después de dicha resolucién el Emisor a la constitucion de garantias a favor de aquellas otras
obligaciones. El Emisor revelara en una nota de sus Estados Financieros, los antecedentes necesarios
para verificar el compromiso que asume en este numeral.

Efecto De Fusiones, Divisiones, Transformacion y Otros Actos Juridicos

Sélo podran llevarse a efecto dando cumplimiento a la normativa aplicable la fusidn, divisién o
transformacién del Emisor; la enajenacion de activos y pasivos del Emisor; y la creacion de Filiales del
Emisor. Los efectos que tendrdn tales actos juridicos en relacion al Contrato de Emisidn y a los derechos
de los Tenedores de Bonos, serdn los siguientes:

Uno: Fusidn. En caso de fusién del Emisor con otra u otras sociedades, sea por creacién o por
incorporacion, la nueva entidad que se constituya o la absorbente, en su caso, asumira todas y cada
una de las obligaciones que el Contrato de Emision impone al Emisor;

Dos: Divisién. Si se produjere una division del Emisor, serdn responsables solidariamente de las
obligaciones contraidas por el Emisor en virtud del Contrato de Emisién y en las Escrituras
Complementarias, todas las entidades que surjan de la division, sin perjuicio de lo siguiente: /a/ que
entre tales entidades resultantes pueda estipularse que las obligaciones de pago de los Bonos serdn
proporcionales a la cuantia del patrimonio del Emisor que a cada una de ellas se asigne, u otra
proporcion cualquiera; y /b/ de toda modificacion al Contrato de Emision y a sus Escrituras
Complementarias que pudiera convenirse con el Representante de los Tenedores de Bonos, siempre
que éste actle debidamente autorizado por la Junta de Tenedores de Bonos respectiva y en materias
de competencia de dicha junta;

Tres: Transformacion. Si el Emisor alterase su naturaleza juridica, todas las obligaciones emanadas del
Contrato de Emisidn, seran aplicables a la entidad transformada, sin excepcidn alguna, manteniéndose
inalterados todos los términos y condiciones del Contrato de Emisidn;

Cuatro: Creacion de Filiales. Las circunstancias de creacion de una Filial no tendran efecto en las
obligaciones contraidas por el Emisor en virtud del Contrato de Emisién y en las Escrituras
Complementarias;

Cinco: Absorcion de Filiales. En el caso de la absorcidn de una filial directa, ello no afectara los derechos
de los Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo el Contrato de Emisidn.

Seis: Enajenacion de Activos y Pasivos. Tratandose de la enajenacion de activos o pasivos, sea que
dicha enajenacion se realice a personas relacionadas al Emisor o a terceros, éste velard porque la
operaciéon de enajenacion se ajuste en precio, términos y condiciones a aquéllas que prevalezcan en el
mercado al momento de su celebracién. La referida enajenaciéon no afectara los derechos de los
Tenedores de Bonos ni las obligaciones del Emisor bajo el Contrato de Emision
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5.1

5.2

5.3

Reemplazo Pag. 49

DESCRIPCION DE LA COLOCACION
Mecanismo de colocacion

La colocacion de los Bonos que se emitan con cargo a la Linea se realizara a través de intermediarios
bajo la modalidad mejor esfuerzo. Esta podra ser realizada por medio de uno o todos los mecanismos
permitidos por ley, tales como remate en bolsa, colocacidon privada, etc. Por el caracter
desmaterializado de la emisidn, esto es que el titulo existe bajo la forma de un registro electrénico y
no como ldmina fisica, se debe designar un encargado de custodia que en este caso es el Depdsito
Central de Valores S.A., el cual, mediante un sistema electrénico de anotaciones en cuenta, recibird los
titulos en depdsito, para luego registrar la colocacion realizando el traspaso electronico
correspondiente.

La cesion o transferencia de bonos, dado su caracter desmaterializado, y el estar depdsito en el
Depdsito Central de Valores, Depdsito de Valores, se hara, mediante cargo en la cuenta de quien
transfiere y el abono en la del que adquiere, en base a una comunicacién escrita por medios
electrdénicos que los interesados entreguen al custodio. Esta comunicacién ante el DCV, sera titulo
suficiente para efectuar tal transferencia.

Colocadores

Se especificara en la respectiva Escritura Complementaria.

Relacion con los Colocadores

Se especificara en la respectiva Escritura Complementaria.
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6.1

6.2

6.3

INFORMACION A LOS TENEDORES DE BONOS
Lugar de pago

Los pagos se efectuaran en la oficina del Banco de Chile, en su calidad de Banco Pagador, ubicada en
Ahumada 251, Santiago, en horario bancario normal de atencion al publico.

Forma en que se avisard a los Tenedores de Bonos respecto de los pagos
Se informara a través de la pagina web del Emisor, www.vivocorp.cl
Informes financieros y demas informacién que el Emisor proporcionara a los Tenedores de Bonos

El Emisor debera enviar al Representante, en el mismo plazo en que deba entregarla a la CMF, copia
de toda la informacion que conforme a la legislacion chilena esté obligado a enviar a ésta ultima y
siempre que no tenga la calidad de informacién reservada. El Emisor debera también enviar al
Representante, en el mismo plazo en que deban entregarse a la CMF, copia de sus Estados Financieros
trimestrales y anuales. Asimismo, el Emisor enviard al Representante copias de los informes de
clasificacion de riesgo de la presente Linea, a mas tardar dentro de los treinta dias siguientes en que
sean recibidos de sus clasificadores privados. Finalmente, el Emisor se obliga a informar al
Representante de los Tenedores de Bonos, dentro del mismo plazo en que deban entregarse los
Estados Financieros a la CMF, del cumplimiento continuo y permanente de las obligaciones contraidas
en el Contrato de Emisidn, asi como el calculo de los indicadores financieros sefialados en los nimeros
siete y ocho de la Seccion 4.5.1 y cualquier otra informacidn relevante que requiera la CMF acerca de
él, que corresponda ser informada a acreedores y/o accionistas.
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7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

OTRA INFORMACION

Representante de los Tenedores de Bonos

Banco de Chile, con domicilio en Ahumada 251, Santiago de Chile.
Encargado de la custodia

Depdsito Central de Valores S.A., Depésito de Valores.

Perito(s) calificado(s)

No corresponde.

Administrador extraordinario

No corresponde.

Relacion con Representante de los tenedores de bonos, encargado de la custodia, perito(s)
calificado(s) y administrador extraordinario

No existe relacion.

Asesores legales externos

Prieto Abogados SpA.

Auditores externos

Deloitte Auditores Consultores Limitada.

Lugares de Obtencidn de los Estados Financieros

Los Estados Financieros del Emisor se encontraran disponibles en la pagina web de la CMF

www.cmfchile.cl
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